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ВВЕДЕНИЕ

Цель разработки и задачи Проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования ЗАТО Александровск Мурманской области

· Исполнение предписания Министерства строительства и территориального развития Мурманской области от 05.10.2016 № 49 «Об устранении нарушений законодательства в области градостроительной деятельности».

· Приведение муниципального правового акта в соответствие с Федеральным законом от 03.07.2016 № 373-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования регулирования подготовки, согласования и утверждения документации по планировке территории и обеспечения комплексного и устойчивого развития территорий и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации».

· Приведение муниципального правового акта в соответствие с приказом Министерства экономического развития Российской федерации от 01.01.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

· Создание условий для устойчивого развития территорий населенных пунктов ЗАТО Александровск, сохранения окружающей среды.

· Обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
Правовая, нормативная и методическая база для внесения изменений в Правила землепользования и застройки
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации;

2.  Земельный кодекс Российской Федерации;

3. Федеральный  закон от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

4.  Решение  Совета депутатов ЗАТО Александровск от 20.12.2013 № 90 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования закрытое административно -территориальное образование Александровск Мурманской области» (в редакции от 11.12.2014 № 85, от 10.06.2016 № 50).

5. Решение Совета депутатов ЗАТО Александровск от 20.12.2013 № 91 «Об утверждении Правил землепользования и застройки ЗАТО  Александровск» (в редакции  от 17.02.2015 № 7, от 10.06.2016 № 51).

6.Постановление администрации ЗАТО Александровск от 20.02.2017 № 399 «О подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа муниципального образования ЗАТО Александровск Мурманской области».

«Правила землепользования и застройки» состоят из отдельных смысловых блоков, в которых определены:

-
порядок применения Правил;

-
правовые основы регулирования градостроительной деятельности г. Полярный, г. Снежногорск, г. Гаджиево, н.п. Оленья Губа, н.п. Кувшинская Салма, н.п. Сайда Губа, в том числе – полномочия администрации муниципального образования ЗАТО Александровск в организации этого процесса и градостроительной подготовке территории;

-
градостроительное зонирование и регламенты разрешенного использования территории в каждом из видов территориальных зон;

-
зонирование территории по наличию факторов, определяющих особые условия использования территорий, и регламенты ограничений использования территории под влиянием этих факторов.

Непреложным принципом разработки Правил является опора в вопросах зонирования и регламентации градостроительной деятельности только на действующую, утверждённую в установленном порядке документацию, как градостроительную, так и нормативно-правовую.

Одними из главных документов обоснования регламентов и параметров использования территории и установления ограничений в настоящих Правилах являются «Региональные нормативы градостроительного проектирования Мурманской области», разработанные в соответствии с законодательством Российской Федерации и Мурманской области. Нормативы конкретизируют и развивают основные положения действующих федеральных норм.

Особенностью настоящих Правил является то, что этот документ в соответствии с действующим законодательством подлежит периодическому обновлению в зависимости от меняющейся градостроительной ситуации, возможных изменений границ муниципальных образований, состояния нормативно-правовой базы и других объективных причин. В связи с этим Градостроительный кодекс РФ предусматривает специальную процедуру по внесению изменений в Правила (статья 33 ГК).

Материалы Правил представлены в бумажном и электронном виде.

Графические материалы выполнены в программе MapInfo.

 Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

1. Для целей Правил используются следующие основные понятия: 

1) Арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды.
2) Баланс территории – выраженное в единицах площади или в процентах сложившееся или проектируемое деление территории по каким-либо видам ее использования или по структурным элементам.

3) Благоустройство – комплекс мероприятий по содержанию территории, а также по проектированию и размещению объектов благоустройства, направленных на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, поддержание и улучшение санитарного и эстетического состояния территории.

4) Высота строения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши.

5) Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территории ЗАТО Александровск, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий сооружений;
6) Градостроительное зонирование – зонирование территории ЗАТО Александровск в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
7) Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
8) Государственный кадастровый учет земельного участка – действия уполномоченного органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о недвижимом имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с характеристиками,  позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве индивидуально-определенной вещи, или подтверждают прекращение существования такого недвижимого имущества, а также иных сведений о недвижимом имуществе.

9) Жилой дом квартирного типа малоэтажный – многоквартирный жилой дом, имеющий не более трех этажей, включая мансардный.
10) Жилой дом блокированной застройки – здание, не предназначенное для раздела на квартиры, пригодное для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющее общую стену с соседним домом и непосредственный выход на придомовую территорию
11) Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика)) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

12) Закрытое административно-территориальное образование (ЗАТО) - имеющее органы местного самоуправления административно-территориальное образование, созданное в целях обеспечения безопасного функционирования находящихся на его территории организаций, осуществляющих разработку, изготовление, хранение и утилизацию оружия массового поражения, переработку радиоактивных и других представляющих повышенную опасность техногенного характера материалов, военных и иных объектов (далее - организации и (или) объекты), для которых в целях обеспечения обороны страны и безопасности государства устанавливается особый режим безопасного функционирования и охраны государственной тайны, включающий специальные условия проживания граждан (Закон РФ № 3297-1 от 14.07.1992 «О закрытом административно-территориальном образовании»).

13) Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
14) Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
15) Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности - организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.

16) Инфраструктура транспортная – технологический комплекс, включающий в себя внутренние водные пути, контактные линии, автомобильные дороги, эстакады, мосты, автобусные станции, морские торговые, рыбные, специализированные и речные порты, портовые средства, судоходные гидротехнические сооружения, аэродромы, объекты систем связи, навигации и управления движением транспортных средств, а также иные обеспечивающие функционирование транспортного комплекса здания, сооружения, устройства и оборудование на территории ЗАТО Александровск.
17) Инфраструктура инженерная – комплекс сооружений и коммуникаций всех видов инженерного оборудования (включая предприятия по их обслуживанию и соответствующие органы управления), обеспечивающие устойчивое функционирование и развитие территории ЗАТО Александровск.

18) Инфраструктура социальная – комплекс находящегося в ведении органов государственной власти или органов местного самоуправления жилищного фонда, объектов и предприятий  (учреждений) культурно-бытового обслуживания населения, а также объектов и предприятий, обеспечивающих их устойчивое функционирование.

19) Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;
20) Капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
21) Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
22) Коэффициент застройки – часть территории земельного участка, которая занята зданиями (%)
23) Коэффициент озеленения (в применении к территории земельного участка) – доля территории земельного участка, покрытая зелеными насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями) (%).

24) Линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы территориальных зон и подзон в их составе; границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений.

25) Линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

26) Личное подсобное хозяйство – форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции, ведется гражданином или гражданином и совместно проживающими с ним и (или) совместно осуществляющими с ним ведение личного подсобного хозяйства членами его семьи в целях удовлетворения личных потребностей на земельном участке, предоставленном и (или) приобретенном для ведения личного подсобного хозяйства.
27) Многоквартирный жилой дом – жилое здание, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы.

28) Муниципальный земельный контроль - это деятельность муниципального образования ЗАТО Александровск по контролю за соблюдением органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами в отношении объектов земельных отношений требований законодательства Российской Федерации, законодательства субъекта Российской Федерации, за нарушение которых законодательством Российской Федерации, законодательством субъекта Российской Федерации предусмотрена административная и иная ответственность.

29) Населенный пункт - часть территории муниципального образования, имеющая сосредоточенную застройку в пределах границ, установленных в соответствии с действующим законодательством, и предназначенная для постоянного или преимущественного проживания и жизнедеятельности населения. К населенным пунктам на территории муниципального образования ЗАТО Александровск относятся города, поселки, села.
30) Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
31) Объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи.

32) Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления ЗАТО Александровск полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законами Мурманской области, уставом ЗАТО Александровск и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие ЗАТО Александровск.

33) Основные виды разрешенного использования  (применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использования, указанные в градостроительном регламенте в качестве разрешённых к применению в границах территориальной зоны без согласований и дополнительных условий.
34)  Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и, при необходимости, обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту, либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений, и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка, либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения.

35) Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков. 

36) Плотность жилого фонда – количество м2 жилой площади, приходящейся на 1 га территории микрорайона (квартала).

37) Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования ЗАТО Александровск, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.
38) Предельные размеры земельных участков и  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным  регламентом.

39) Приусадебный земельный участок – расположенный в границе населенного пункта земельный участок, предназначенный для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства; используется для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов.

40) Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления, и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

41) Публичные (общественные) слушания - форма реализации прав населения муниципального образования (общественности) на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления посредством проведения собрания для публичного обсуждения проектов нормативно-правовых актов органов местного самоуправления ЗАТО Александровск и других общественно значимых вопросов.

42) Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
43) Реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
44) Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

45) Технические условия – информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

46) Технический заказчик - физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком, и от имени застройщика заключают договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную документацию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные Градостроительным кодексом Российской Федерации. Застройщик вправе осуществлять функции технического заказчика самостоятельно.

47) Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
48) Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
49) Условно разрешённые виды использования (применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) – виды использования, указанные в градостроительном регламенте в качестве разрешённых к применению в границах территориальной зоны при условии получения разрешения на эти виды использования, предоставляемого администрацией ЗАТО Александровск в порядке, предусмотренном Правилами.
50) Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;
2. Иные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в тех же значениях, что и в нормативных правовых актах Российской Федерации, Мурманской области, муниципальных правовых актах ЗАТО Александровск.

Статья 2. Задачи и назначение Правил землепользования и застройки муниципального образования ЗАТО Александровск 

1. Задачами Правил землепользования и застройки являются:

1) создание условий для устойчивого развития территории ЗАТО Александровск, сохранения окружающей среды и объектов культурного и природного наследия;

2) создание условий для планировки территории ЗАТО Александровск;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5) обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

6) защита прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в градостроительных отношениях;

7) обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

8) контроль соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, построенных объектов и их последующего использования.

2. Правила землепользования и застройки регламентируют деятельность органов и должностных лиц местного самоуправления, физических и юридических лиц в области землепользования и застройки в сфере:

1) подготовки документации по планировке территории;

2) внесения изменений в настоящие Правила;

3) организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

4) предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

5) предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

6) разработки, согласования и утверждения проектной документации;

7) выдачи разрешений на строительство и реконструкцию объектов капитального строительства, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

8) подготовки градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации и муниципальных нужд;

9) контроля за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости;

10)  обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

11)  внесения изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем дополнения применительно к различным территориальным зонам.

3. Правила применяются в равной степени ко всем участкам, расположенным в границах территориальных зон, за исключением земель, находящихся в федеральной собственности, не переданных в управление органам местного самоуправления. 

4. Правила обязательны для органов государственной власти и управления (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, подготавливающих необходимые условия, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории населенных пунктов.

Статья 3. Правовой статус и пределы действия Правил землепользования и застройки

1. Настоящие Правила действуют на всей территории ЗАТО Александровск и обязательны для исполнения всеми субъектами отношений в области землепользования и застройки.

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Мурманской области и муниципальными правовыми актами ЗАТО Александровск.

3. Нормативные и индивидуальные правовые акты ЗАТО Александровск в области землепользования и застройки, принятые до вступления в силу настоящих Правил застройки, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья 4. Открытость и доступность информации о порядке землепользования и застройки

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических, юридических, а также должностных лиц и публикуются в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов муниципального образования ЗАТО Александровск 

2. Администрация муниципального образования ЗАТО Александровск обеспечивает:

· возможность ознакомления с настоящими Правилами в отделе градостроительства и архитектуры ЗАТО Александровск, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки в ЗАТО Александровск;

· предоставление отделом градостроительства и архитектуры ЗАТО Александровск заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах, в соответствии с действующим законодательством.

Статья 5. Структура «Правил землепользования и застройки»

Правила включают в себя текстовые и графические материалы.

1) Текстовые материалы Правил содержат три части:

Часть 1.
Порядок применения Правил и внесения в них изменений и дополнений – содержит общие положения, процедурные вопросы применения Правил, вопросы отступления от них и внесения в них изменений.

Часть 2.
Регулирование землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования – содержит обоснование установления территориальных зон и регламенты разрешенного использования земельных участков, а также предельные параметры объектов капитального строительства в пределах этих участков;

Часть 3.
Регулирование землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территорий – содержит всю необходимую для работы с «Правилами» информацию о зонах распространения природных и техногенных факторов, создающих особые условия использования территорий.

2.
Графические материалы Правил содержат схемы, разработанные в электронном виде в программной среде ГИС MapInfo в масштабе - М 1:2000. 

«Карта градостроительного зонирования» содержит границы территориальных зон различных видов, объединяющих в себе земельные участки с одинаковым набором видов разрешённого использования территории.

Статья 6. Система градостроительных регламентов 

1. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью участков и используется в процессе возведения и эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Правилами установлены два типа регламентов:

I тип – основные регламенты разрешённого использования земельного участка и объекта недвижимости. Содержат перечень видов использования участка, вытекающих из его функционального назначения, определённого градостроительной документацией.

II тип – дополнительные регламенты градостроительной деятельности в зонах с особыми условиями использования территории. Содержат перечень запретов и ограничений, обусловленных наличием в пределах территориальных зон факторов, перечисленных в главе 11 Правил.

Статья 7. Действие Правил землепользования и застройки во времени
1. Настоящие Правила применяются к отношениям, правам и обязанностям, возникшим после вступления в силу Правил.

2. Разрешения на строительство и реконструкцию, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

3. Принятие решений по вопросам землепользования и застройки по заявлениям физических и юридических лиц, поступившим в администрацию ЗАТО Александровск до вступления в силу настоящих Правил, осуществляется в порядке, установленном Правилами.

4. Физическим и юридическим лицам, получившим в соответствии с Федеральным законом от 17.11.1995 №169-ФЗ "Об архитектурной деятельности в Российской Федерации" архитектурно-планировочное задание до утверждения Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана земельного участка, необходимо обратиться в уполномоченное структурное подразделение администрации ЗАТО Александровск с заявлением о выдаче градостроительного плана земельного участка.

5. В случае, если архитектурно-планировочное задание не соответствует градостроительному плану земельного участка, то строительство, реконструкция объектов капитального строительства может осуществляться только при наличии разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 8. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам
1. Принятые до вступления в силу настоящих Правил муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения в них изменений, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда эти объекты:

· имеют виды использования, не поименованные как разрешенные в регламентах соответствующих территориальных зон;

· имеют виды использования, поименованные как разрешенные в регламентах соответствующих территориальных зон, но находятся в зонах с особыми условиями использования территории, в пределах которых запрещено размещение объектов данного вида использования территории в соответствии с градостроительным регламентом;

· имеют параметры построек (площадь застройки и полезная площадь, линейные размеры, отступы построек от границ участка, высота, этажность, процент застройки и коэффициент использования земельного участка) меньше минимальных или больше максимальных значений, установленных регламентом использования земельных участков в соответствующих территориальных зонах.

3. Использование объектов недвижимости, указанных в пункте 2 настоящей статьи, определяется в соответствии с частями 8-10 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Отношения по поводу самовольного строительства, использования самовольных построек регулируются нормами гражданского и административного законодательства. Последствия строительства, а также порядок признания права собственности на самовольную постройку устанавливаются в соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса Российской Федерации. Ответственность за нарушение установленного порядка строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства, ввода его в эксплуатацию устанавливается в соответствии со статьей 9.5. Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях. Порядок принятия решения о сносе самовольной постройки по инициативе органа местного самоуправления установлен в части 4 статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Глава 2. РЕГУЛИРОВАНИЕ отношений В СФЕРЕ землепользования и застройки

Статья 9. Права и обязанности лиц, осуществляющих землепользование и застройку
1. Настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления муниципального образования ЗАТО Александровск, регулируют действия физических и юридических лиц, которые могут:

-
участвовать в торгах, подготавливаемых и проводимых органом, уполномоченным в области землепользования и застройки, по предоставлению прав аренды на земельные участки, сформированные из состава муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

-
обращаться в орган, уполномоченный в области землепользования и застройки на территории г. Полярный, г. Снежногорск, г. Гаджиево, н.п. Оленья Губа, н.п. Кувшинская Салма, н.п. Сайда Губа муниципального образования ЗАТО Александровск, с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции;

-
владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществлять их текущее использование, а также подготавливать проектную документацию и осуществлять в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

-
осуществлять иные действия в области землепользования и застройки (в том числе: переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права).

2. Пользователи земельных участков, иных объектов недвижимости обязаны:

-
использовать земельный участок (объект недвижимости) в соответствии с его целевым назначением и разрешенным видом использования, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде;

-
не нарушать прав пользователей соседних земельных участков (объектов недвижимости);

-
сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

-
осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования природными объектами;

-
своевременно приступить к использованию земельного участка в случае, если срок освоения земельного участка предусмотрен договором или установлен законом;

-
своевременно производить установленные платежи за земельный участок;

-
соблюдать установленный условно разрешенный вид использования земельного участка, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные правила, нормативы;

-
оказывать содействие должностным лицам по вопросам охраны и использования земель при осуществлении ими своих полномочий в пределах предоставленной им компетенции;

-
хранить и передавать правопреемнику документацию на земельный участок;

-
осуществлять иные обязанности и соблюдать иные ограничения, установленные действующим законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления.

Статья  10. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления
1. Органами местного самоуправления, регулирующими землепользование и застройку в г. Полярный, г. Снежногорск, г. Гаджиево, н.п. Оленья Губа, н.п. Кувшинская Салма, н.п. Сайда Губа в части соблюдения настоящих «Правил» являются:

· представительный орган муниципального образования – Совет депутатов ЗАТО Александровск – осуществляет от имени населения права в отношении муниципальных земель, определяет в соответствии с земельным законодательством порядок предоставления и изъятия земельных участков для муниципальных нужд;

· глава муниципального образования ЗАТО Александровск - принимает решение об изменении вида разрешенного использования, предоставляет разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
· исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления муниципального образования – администрация ЗАТО Александровск – владеет, пользуется и распоряжается имуществом, находящимся в муниципальной собственности, в том числе муниципальными землями в порядке, установленном федеральными законами и законами Мурманской области.

2. К полномочиям органов местного самоуправления муниципального образования ЗАТО Александровск в области градостроительной деятельности относятся:

· подготовка и утверждение документов территориального планирования, в том числе – генеральных планов, проектов планировки и межевания территории населенных пунктов;

· подготовка и выдача застройщикам градостроительных планов земельных участков;

· утверждение правил землепользования и застройки и внесение в них изменений;

· предоставление прав на земельные участки физическим и юридическим лицам для целей строительства и не связанных со строительством;

· выдача разрешений на строительство, на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территории г. Полярный, г. Снежногорск, г. Гаджиево, н.п. Оленья Губа,  н.п. Кувшинская Салма, н.п. Сайда Губа;

· осуществление контроля использования земель г. Полярный, г. Снежногорск, г. Гаджиево, н.п. Оленья Губа, , н.п. Кувшинская Салма, н.п. Сайда Губа;

· обеспечение открытости и доступности информации о землепользовании и застройке для физических и юридических лиц, а также их участия в обсуждении этих вопросов.

3. По вопросам применения настоящих Правил орган исполнительной власти, уполномоченный регулировать и контролировать землепользование и застройку на территории населённых пунктов:

· -представляет заключение и информацию по запросу Главы муниципального образования и Комиссии по землепользованию и застройке по вопросам, вынесенным на публичные слушания;

· -участвует в регулировании и контролировании землепользования и застройки в рамках своих полномочий в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Мурманской области;

· -готовит предложения по совершенствованию нормативно-правовой базы в области градостроительства, в том числе по внесению изменений в Правила;

· -осуществляет ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке дополнений и изменений;

· -согласует градостроительную и проектную документацию на предмет соответствия настоящим Правилам и техническим регламентам;

· участвует в подготовке и выдаче разрешений на строительство и разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

· -готовит предложения о выборе земельных участков для строительства объектов недвижимости на территории г. Полярный, г. Снежногорск, г. Гаджиево, н.п. Оленья Губа, н.п. Кувшинская Салма, н.п. Сайда Губа в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, а также об установлении границ земельных участков, об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте;

· -готовит и выдает градостроительные планы земельных участков;

· -готовит заключения о возможности или невозможности использования земельных участков для строительства объектов недвижимости;

· -готовит заключения о разрешенном использовании, ограничениях использования земельных участков, их сервитутах;

· -готовит графические и текстовые материалы по установлению границ земельных участков, согласованию схем расположения земельных участков на кадастровом плане или кадастровой карте, согласованию проектов границ земельных участков для проведения конкурсов, аукционов права на заключение договора их аренды;

· -участвует в рассмотрении заявлений и обращений граждан и юридических лиц по вопросам осуществления градостроительной деятельности, в принятии решений по ним в пределах своей компетенции;

· -предоставляет заинтересованным лицам информацию, которая содержится в Правилах и утвержденной градостроительной документации;

· -проверяет проектную документацию на соответствие градостроительным планам;

· -выдает заключения о обременениях и ограничениях земельных участков;

· -готовит градостроительные заключения по земельным участкам и объектам капитального строительства.

4. Органы местного самоуправления ЗАТО Александровск находятся в ведении федеральных и региональных органов государственной власти по вопросам установления административной подчиненности, границ ЗАТО Александровск и земель, отводимых предприятиям и объектам, для которых устанавливается особый режим безопасного функционирования и охраны государственной тайны.
Статья 11. Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования ЗАТО Александровск (далее – Комиссия) формируется в период подготовки проекта Правил в соответствии с Градостроительным кодексом РФ (ст. 31, п. 6-8), и впоследствии является постоянно действующим консультативным органом при Главе администрации ЗАТО для реализации настоящих Правил и рассмотрения вопросов по подготовке и внесению изменений в правила землепользования и застройки, организации публичных слушаний по выдаче разрешений на условно-разрешенный вид использования земельного участка, разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, по проектам планировки и проектам межевания, документов территориального планирования. Комиссия в своей деятельности руководствуется Градостроительным и Земельным кодексами РФ, Законами Мурманской области, нормативными правовыми актами федеральных и региональных органов исполнительной власти, органов местного самоуправления. 

2. Председателем Комиссии назначается заместитель Главы муниципального образования ЗАТО Александровск.

3. В состав Комиссии входят руководители и специалисты структурных подразделений администрации  ЗАТО Александровск.

4. Комиссия осуществляет следующие функции:

· ведет подготовку проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования, а после утверждения Правил – подготовку предложений о внесении в них изменений;

· -ведет подготовку документации к проведению общественных слушаний по: проекту Правил, предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, изменения вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства;

· -рассматривает обращения физических и юридических лиц о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· -рассматривает иные вопросы, связанные с использованием земельных участков, градостроительным зонированием и градостроительными регламентами.

5. Комиссия формирует и представляет главе администрации ЗАТО Александровск пакет документов, необходимых для направления главе муниципального образования ЗАТО Александровск для принятия решений по вопросам утверждения Правил или внесения в них изменений.

6.  Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, которые проводятся по мере необходимости, но не реже одного раза в месяц.

7. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов присутствующих на заседании путем открытого голосования. Принятым считается решение, за которое проголосовало более половины присутствующих членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя, либо в его отсутствие голос исполняющего обязанности председателя Комиссии является решающим.

Решения, принимаемые на заседании Комиссии, оформляются протоколом, подписанным председателем Комиссии или его заместителем.

Статья 12. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации (ст. 28, 31), и Уставом ЗАТО Александровск. 

3. Обсуждению на публичных слушаниях в целях, поименованных в п.1 настоящей статьи, подлежат следующие документы и вопросы:

-
проект Правил землепользования и застройки;

-
проекты планировки территорий и проекты межевания территорий; 

-
вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

-
вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
4. Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слушаниях обладают лица:

-
проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

-
обладающие на праве аренды, пользования объектами недвижимости, расположенными на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

-
проживающие и обладающие объектами недвижимости, расположенными на территориях, примыкающих к территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

-
иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией документации по планировке территории.

5. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования о месте и времени их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и не более трех месяцев.

По итогам обсуждений Комиссия по землепользованию и застройке готовит заключение, которое вместе с материалами и протоколами публичных слушаний передается Главе администрации ЗАТО Александровск.

Статья 13. Резервирование земельных участков для государственных или муниципальных нужд
1. В соответствии со статьями 9, 11, 49, 70.1 Земельного кодекса Российской Федерации резервирование и последующее изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд, относится в том числе, к полномочиям органов местного самоуправления.

Порядок резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации (Постановление Правительства РФ от 22 июля 2008 г. №561 «О некоторых вопросах, связанных с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд»), а также Законом Мурманской области «Об основах регулирования земельных отношений в Мурманской области» от 31.12.2003 №и462-01-ЗМО (статья 16. Резервирование земель).

2. Основанием для принятия решения о резервировании земель является инициатива федерального органа, правительства Мурманской области, муниципального образования ЗАТО Александровск, отдельных землепользователей, арендаторов земельных участков, иных заинтересованных лиц.

3. Решение о резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд или об отказе в резервировании земель, расположенных в границах г. Полярный, г. Снежногорск, г. Гаджиево, н.п. Оленья Губа, н.п. Кувшинская Салма, н.п. Сайда Губа, принимается Главой муниципального образования или уполномоченным органом местного самоуправления на основании утвержденных в установленном порядке:

· -
Правил землепользования и застройки;

· -
проектов планировки территории с проектами межевания территории в их составе, определяющих границы зон резервирования;

· -государственной программы геологического изучения недр, воспроизводства минерально-сырьевой базы и рационального использования недр, утвержденной в установленном порядке.

Указанные документы подготавливаются и утверждаются в порядке, определенном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами. 

4. Решение о резервировании земельных участков должно содержать сведения о земельном участке, либо перечень земельных участков (частей земельных участков), подлежащих резервированию, срок и цель резервирования земельных участков.

К решению прилагается:

а) схема расположения предполагаемого к резервированию земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории;

б) перечень кадастровых номеров земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих резервированию, а также список физических и юридических лиц – пользователей, арендаторов земельных участков и объектов недвижимости, на них расположенных;

в) обоснование срока резервирования земельных участков, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей (в соответствии со статьей 70.1 п. 3 Земельного кодекса РФ); срок резервирования не может превышать семь лет, допускается резервирование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства автомобильных дорог, железных дорог и других линейных объектов на срок до двадцати лет).

г) расчет убытков, а также документы, обосновывающие установление ограничений на использование резервируемых земельных участков:

· -карта градостроительного зонирования, отображающая границы зоны резервирования в соответствии с ранее утвержденным генеральным планом и проектом планировки;

· -обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;

· -подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускается изъятие земельных участков в соответствии с действующим федеральным и региональным законодательством.

5. Резервирование земель для государственных и муниципальных нужд влечет за собой ограничение прав землепользователей и землевладельцев кодекса Российской Федерации.

Статья 14. Право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут)
1. Сервитут может быть публичным или частным.

Публичный сервитут в соответствии со статьей 23 Земельного кодекса Российской Федерации устанавливается нормативным правовым актом Мурманской области, органа местного самоуправления муниципального образования ЗАТО Александровск в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.

Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 1997 г. №122-ФЗ в редакции от 24.07.2007 г. «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

2. Публичные сервитуты могут устанавливаться для:

а)
прохода или проезда через земельный участок;

б)
использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

в)
размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

г)
проведения дренажных работ на земельном участке;

д)
забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

е)
временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

ж) свободного доступа к прибрежной полосе;
з)  в иных, установленных законодательством, случаях.

3. Сервитут может быть срочным или постоянным.

Срок установления публичного сервитута в отношении участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может срок резервирования таких земель.

4. Лица, чьи права и законные интересы затрагиваются установлением сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

5. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков.

6. Соглашение об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается в случаях, установленных гражданским законодательством, настоящим Кодексом, другими федеральными законами, и, в частности, в следующих случаях:

а) размещение линейных объектов, сооружений связи, специальных информационных знаков и защитных сооружений, не препятствующих разрешенному использованию земельного участка;

б) проведение изыскательских работ;

в) ведение работ, связанных с пользованием недрами.

7. Требования к соглашению об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности,  а также к порядку заключения такого соглашения установлены в ст. 39.25, 39.26 Градостроительного кодекса РФ.



Глава 3. планировка территории
Статья 15. Общие положения о подготовке документации 
1. Порядок подготовки документации по планировке территории предусмотрен главой 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Подготовка такой документации осуществляется в отношении как застроенных, так и планируемых для застройки территорий.

При подготовке документации для не застроенных и не подлежащих застройке земельных участков (леса, открытые ландшафты и т.п.) следует также руководствоваться лесным, водным и земельным законодательством.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях: 


определения элементов планировочной структуры;


определения красных линий и линий регулирования застройки; 


обоснования размещения объектов социального обслуживания, инженерного оборудования, их характеристик и параметров, необходимых для обеспечения застройки;


установления (или уточнения) границ земельных участков, на которых планируется размещение объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов;


выделения участков, которые планируется изъять или зарезервировать с последующим изъятием для государственных или муниципальных нужд;


выделения участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам – при межевании свободных от застройки территорий;


выделения участков на застроенных территориях, которые планируется размежевать.

3. Документация по планировке территории разрабатывается в виде последовательных стадий проектирования:


проектов планировки территории;


проектов межевания территории;


градостроительных планов земельных участков.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Главой муниципального образования и осуществляется на основании генерального плана и правил землепользования и застройки поселения.

5. Подготовка документации по планировке территории муниципального образования ЗАТО Александровск осуществляется по инициативе и за счет средств любого заинтересованного лица на основании Генерального плана, утвержденных технических регламентов и с учетом устанавливаемых настоящими Правилами градостроительных регламентов, в том числе для зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 16.  Проекты планировки территории

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов и других), установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов местного значения.

2. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования субъекта Российской Федерации, документов территориального планирования муниципального образования, устанавливаются статьей 42 Градостроительным Кодексом Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Мурманской области.

3. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Статья 17. Проекты межевания территории
1. Назначение, порядок подготовки и содержание проектов межевания территории определены статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
3. На свободных от застройки территориях размеры земельных участков определяются в соответствии с действующими градостроительными нормативами Мурманской области и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами.

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, действовавших на период застройки указанных территорий.

5. Если в процессе межевания территорий выявляются территории, размеры которых превышают установленные градостроительные нормативы, такие территории могут выделяться для строительства объектов недвижимости при условии соответствия образовавшегося земельного участка градостроительному регламенту.

6. Если размеры ранее предоставленного земельного участка меньше размеров, установленных градостроительными нормативами или настоящими Правилами, то в процессе проектирования размеры данного участка могут быть увеличены до нормативных размеров при наличии свободных земель.

7. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Статья 18. Градостроительные планы земельных участков

1. Состав и содержание градостроительного плана земельного участка определены статьей 44 Градостроительного кодекса РФ.

2. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельных документов по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ в соответствии с действующим федеральным законодательством и нормативными правовыми актами Мурманской области.

3. В виде отдельного документа градостроительные планы земельных участков могут подготавливаться в случаях, когда имеется сочетание следующих условий:

1) градостроительные планы запрашиваются применительно к ранее образованным земельным участкам (применительно к которым проведен государственный кадастровый учет и зарегистрированы права), расположенным на уже застроенной территории, при намерении осуществить реконструкцию существующих объектов или построить новые объекты на таких участках;

2) применительно к территории расположения указанных земельных участков установлены посредством Правил землепользования и застройки градостроительные регламенты.

При таком сочетании условий при подготовке градостроительного плана земельного участка не требуется проведение процедур публичных слушаний.

4. Градостроительные планы земельных участков в составе проектов межевания территории или в качестве самостоятельного документа утверждаются главой муниципального образования ЗАТО Александровск. Градостроительные планы земельных участков представляются и утверждаются в течение тридцати дней со дня поступления заявлений правообладателей земельных участков.

5. Организация подготовки, утверждение, регистрация и выдача градостроительных планов земельных участков осуществляется муниципальным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства.

6. Для получения градостроительного плана земельного участка заявитель обращается в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, с заявлением о подготовке градостроительного плана земельного участка. К заявлению о подготовке градостроительного плана прилагаются документы и материалы, необходимые для заполнения формы, согласно Инструкции о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка:


копии правоустанавливающих документов о праве собственности на земельный участок, аренды земельного участка или договора о пользовании земельным участком;


копия кадастрового паспорта земельного участка на бумажном носителе и кадастровый паспорт земельного участка на электронном носителе или нотариально заверенная копия схемы границ земельного участка на кадастровом плане территории;


копии технических паспортов на объекты капитального строительства (кадастровых паспортов здания, сооружения, объекта незавершенного строительства), расположенные на территории земельного участка, на бумажном носителе;


копии свидетельств о государственной регистрации прав на здания, строения, сооружения, находящиеся на земельном участке;


другие акты о правах на недвижимое имущество;


землеустроительное дело по установлению и согласованию границ земельного участка;


материалы действующей (актуализированной) топографической съемки на территорию земельного участка в бумажном и электронном виде: в М 1:500 при площади участка до 1 га, в М 1:2000 при площади участка до 10 га, в М 1: 5000 при площади участка более 10 га;


технические условия на подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;


задание на проектирование (техническое задание);

7. При подаче заявления физическим лицом – предъявляется документ, удостоверяющий личность или  нотариально заверенная копия. 

8. Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявлению копии учредительных документов в том числе свидетельства о внесении юридического лица в Единый государственный реестр юридических лиц, учредительных документов со всеми зарегистрированными изменениями и дополнениями, документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица. Индивидуальный предприниматель – копию свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя.

9. В случае необходимости орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, направляет запросы о получении от территориальных и отраслевых органов исполнительной власти муниципального образования ЗАТО Александровск дополнительной информации и сведений, необходимых для подготовки градостроительного плана земельного участка, в том числе:

1) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, некапитальных объектах;

2) о границах земельного участка и координатах поворотных точек;

3) о границах зон действия публичных сервитутов;

4) о разрешенном использовании земельного участка;

5) о наличии зеленых насаждений;

6) об утвержденных режимах регулирования градостроительной деятельности в границах земельных участков;

7) о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, выданных в установленном порядке. 

10. Заявителю градостроительный план земельного участка предоставляется без взимания платы.

11. Утвержденный градостроительный план земельного участка является основанием для:


проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельных участков на местность и подготовки кадастрового плана земельного участка для осуществления его государственного кадастрового учета;


подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Статья 19. Основные правила градостроительной подготовки территории и образования земельных участков
1.Градостроительная подготовка территорий – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к территориям:


неразделенным на земельные участки, находящимся в государственной или муниципальной собственности посредством подготовки документации по планировке территории – проектов планировки, проектов межевания, результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении образованных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;


ранее сформированным, прошедшим государственный кадастровый учет, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов земельных участков (в виде отдельного документа – вне состава проекта межевания) с установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик (за исключением ранее установленных границ земельных участков) с использованием таких планов для подготовки проектной документации для строительства.

2. Цели градостроительной подготовки для территорий:

а) застроенных:


выявление свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства;


реконструкция объектов капитального строительства по инициативе собственников объектов капитального строительства;


развитие застроенных территорий;


образование земельных участков, на которых расположены существующие объекты капитального строительства;

б) незастроенных, свободных от прав третьих лиц:


для комплексного освоения и строительства в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов);


в целях предоставления земельных участков для возведения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения в границах территорий общего пользования.

3. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности в границах муниципального образования ЗАТО Александровск, могут быть переданы администрацией города физическим и юридическим лицам для строительства в аренду, безвозмездное (срочное) пользование при условии, что на момент передачи указанных прав участки сформированы как объекты недвижимости.

Сформированным для целей предоставления физическим или юридическим лицам является земельный участок, применительно к которому:


посредством действий по планировке территории (подготовки проекта планировки или проекта межевания) определено, что земельный участок в утвержденных границах является свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьих лиц, связанных с установлением границ зон действия публичных сервитутов);


установлено разрешенное использование как указание на градостроительный регламент территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка согласно карте градостроительного зонирования территории;


определены технические условия подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (по водоотведению, водо-, тепло-, электроснабжению и связи) и плата за подключение к сетям инженерно-технического обеспечения;


установлены границы земельного участка на местности;


произведен государственный кадастровый учет;


проведена процедура подготовки на торги.

4. Условиями образования земельных участков, в том числе при объединении (разделении) выделенных ранее участков, являются:

1) расположение участка в границах одной территориальной зоны;

2) соответствие размеров образованных земельных участков минимальным и/или максимальным размерам, предусмотренным градостроительным регламентом для конкретной зоны;

3) наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку.

5. Земельные участки, образованные посредством планировки территории из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам, могут подготавливаться по инициативе:


органов местного самоуправления;


заинтересованных физических и юридических лиц.

Глава 4. особенности использования земельных участков

Статья 20. Изменение видов разрешенного использования земельных участков
Возможность изменения вида разрешенного использования земельного участка предусмотрена статьями 37 Градостроительного кодекса РФ и статьей 4 Федерального закона «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ» (№191–ФЗ от 29.12.2004):

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом, установленным для данной территориальной зоны и при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами, регулирующими использование таких территорий.

3. Процедура принятия решения об изменении вида разрешенного использования земельного участка состоит из ряда последовательных действий: 

1) Заявление об изменении вида разрешенного использования направляется правообладателем земельного участка в уполномоченный орган Администрации ЗАТО Александровск; 

2) Проводятся в установленном порядке публичные слушания с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен участок, и правообладателей смежных участков. Участники слушаний вправе представить свои предложения и замечания;

3) Результаты слушаний передаются в комиссию по землепользованию и застройке и подлежат опубликованию;

4) На основании заключения комиссии по землепользованию и застройке Глава муниципального образования принимает решение об изменении вида разрешенного использования земельного участка или об отказе в таком изменении;

5) Изменение разрешенного использования земельных участков, ранее учтенных в материалах инвентаризации, осуществляется при заблаговременной публикации в средствах массовой информации, а по истечении месячного срока после опубликования при отсутствии предложений и замечаний принимается решение об изменении разрешенного использования земельного участка. 

Статья 21.  Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка предусмотрено статьей 39  Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства направляет заявление о предоставлении указанного разрешения в уполномоченный орган Администрации ЗАТО Александровск.

В заявлении указываются:


местоположение, площадь, кадастровый номер земельного участка, вид прав на него;


вид разрешенного использования земельного участка;


строительные намерения заявителя с обоснованием необходимости предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования (если планируется строительство нового объекта, не соответствующего основным видам разрешенного использования земельного участка, установленного градостроительным регламентом данной территориальной зоны, либо реконструкция существующего объекта, в результате которой объект недвижимости не будет соответствовать основным видам разрешенного использования земельного участка);


перечень объектов недвижимости, расположенных на земельном участке, с указанием их собственников;


при необходимости у заявителя могут быть запрошены дополнительные сведения.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Сообщение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования направляется правообладателям земельных участков, имеющим общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия по землепользованию и застройке готовит рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования либо об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе муниципального образования ЗАТО Александровск.

6. Глава муниципального образования ЗАТО Александровск в течение трех дней принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования либо об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

7. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 22. Отклонения от предельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства регулируется статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1. Отклонением от предельных параметров (максимальных и/или минимальных) разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства считается санкционированное для конкретного земельного участка отступление от установленных регламентом разрешенного использования территориальной зоны  предельных параметров строительных изменений.

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, что не позволяет эффективно их использовать в рамках действующих Правил, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляя заявление в Администрацию ЗАТО Александровск (или Комиссию).

Заявление должно содержать обоснование необходимости отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по мотивам повышения эффективности использования земельного участка, при этом:


не ущемлять прав и интересов соседей;


не вступать в противоречия с общественными интересами города;


соблюдать требования санитарной и пожарной безопасности и экологии, условия охраны объектов культурного наследия и иные обязательные требования.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в соответствии со статьей 20 Устава ЗАТО Александровск. Расходы, связанные с организацией и проведением таких слушаний, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия готовит рекомендации о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе муниципального образования ЗАТО Александровск.

5. Глава муниципального образования ЗАТО Александровск в течение семи дней со дня поступления указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке принятое Главой муниципального образования решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 5. положение о порядке предоставления и изъятия земельных участков

Статья 23. Порядок предоставления земельных участков
1. Предоставление земельных участков от имени Администрации на территории муниципального образования ЗАТО Александровск осуществляется уполномоченным органом исполнительной власти в области имущественных отношений в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Мурманской области, Уставом муниципального образования ЗАТО Александровск, настоящими Правилами и иными нормативно-правовыми актами. 

2. Предоставление земельных участков для строительства производится как правило на торгах, кроме случаев, прямо установленных Земельным кодексом.
3. Земельные участки, находящиеся предоставляются на основании:

1) решения уполномоченного органа исполнительной власти в области имущественных отношений в случае предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование;

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка в собственность за плату;

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду;

4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в безвозмездное пользование.

4. Использование земель или земельных участков может осуществляться без предоставления земельных участков и установления сервитута в следующих случаях:

1) проведение инженерных изысканий;

2) капитальный или текущий ремонт линейного объекта;

3) строительство временных или вспомогательных сооружений (включая ограждения, бытовки, навесы), складирование строительных и иных материалов, техники для обеспечения строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения;

4) осуществление геологического изучения недр;

5) размещение нестационарных торговых объектов, рекламных конструкций, а также иных объектов, виды которых устанавливаются Правительством Российской Федерации.

5. По вопросам порядка предоставления земельных участков, отводимых предприятиям и объектам, для которых устанавливается особый режим безопасного функционирования и охраны государственной тайны, органы местного самоуправления ЗАТО Александровск находятся в ведении федеральных органов государственной власти. 

Статья 24. Организация и проведение конкурсов по праву аренды земельных участков на территории муниципального образования ЗАТО Александровск

1. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются физическим и юридическим лицам в аренду и в собственность на торгах, за исключением случаев, прямо предусмотренных действующим законодательством. Земельные участки предоставляются в аренду для строительства зданий, строений, сооружений (кроме объектов индивидуального жилищного строительства) – на срок, до 3-х лет, для эксплуатации зданий, строений, сооружений – на срок до 49 лет, для эксплуатации гаражей, являющихся объектами недвижимого имущества, – на срок до 10 лет, для временного размещения объектов движимого имущества – на срок до 3 лет.

2. Предметом торгов может являться:

1) земельный участок, организованный в соответствии с градостроительными регламентами и картой градостроительного зонирования;

2) право на заключение договора аренды земельного участка, предоставляемого для строительства, в том числе для жилищного строительства;

3) право на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения под жилищное строительство;

4) иные случаи, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
3. Основными принципами организации и проведения торгов являются:


создание организационных и экономических основ инвестиционной привлекательности территории;


создание равных конкурентных условий для всех физических, юридических лиц и индивидуальных предпринимателей;


гласность деятельности органов местного самоуправления при организации и проведении торгов;


единство требований ко всем претендентам и участникам торгов;

единство условий о предмете торгов, представляемых всем участникам.

Статья 25. Переоформление прав на земельные участки

1. Переоформление прав на земельные участки производится в случае переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком.

2. Граждане, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, вправе переоформить данные права по своему усмотрению на право собственности.

Переоформление указанных прав в установленных земельным законодательством случаях сроком не ограничивается.

Статья 26. Предоставление земельных участков в аренду

1. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, расположенные на территории муниципального образования ЗАТО Александровск, могут быть предоставлены в аренду физическим и юридическим лицам в соответствии с Гражданским и Земельным кодексами Российской Федерации.

2. Размер арендной платы является существенным условием договора аренды земельного участка. 

3. Срок аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, устанавливается по соглашению сторон в зависимости от фактического использования, требований градостроительных регламентов, а также сроков освоения территории, на которой расположен земельный участок, но не может превышать 49 лет.

4. При предоставлении земельного участка в аренду фактическое использование этого земельного участка может быть изменено в целях приведения его в соответствие с градостроительным регламентом данной территориальной зоны.

Статья 27.  Основания изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд

1. Изъятие земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, определенных гражданским и земельным законодательством, при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов. 

Исключительные случаи изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд связаны с:

1)
выполнением международных договоров Российской Федерации;

2)
строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:


объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;


объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженерно-технические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;


объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;


объекты, обеспечивающие космическую деятельность;


объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;


автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;
3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.
2. Изъятие, земельного участка, иных объектов недвижимости осуществляется при наличии муниципальной нужды, подтверждаемой одним из следующих документов:


генерального плана муниципального образования ЗАТО Александровск;


документацией по планировке отдельных территорий в границах населённых пунктов;


решением органа местного самоуправления о признании аварийным(ми) и подлежащим(ми) сносу многоквартирного(ых) дома(ов), расположенного(ых) на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;


иными документами в соответствии с действующим законодательством.

Статья 29. Предоставление земельных участков для размещения (установки) временно расположенных зданий и сооружений

1. Предоставление земельных участков для размещения (установки) временно расположенных зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания населения, объектов инфраструктуры населенных мест осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

2. Предоставление земельных участков для размещения (установки) временно расположенных зданий и сооружений осуществляется только в аренду на срок до 3 лет, сезонных объектов (летние кафе, временные стоянки, передвижные тонары) – до 6 месяцев.

3.Передача земельных участков для размещения (установки) временных построек, сезонных объектов в собственность запрещается.

4. Решение об образовании земельного участка для предоставления в аренду для размещения (установки) временно расположенных зданий и сооружений и предоставлении его в аренду должно содержать информацию о временном или сезонном характере объекта, который должен располагаться на данном земельном участке.

ГЛава 6. Строительные изменения недвижимости

Статья 30. Право на строительные изменения недвижимости

1.Правообладатели земельных участков, иных объектов недвижимости, их доверенные лица вправе производить строительные изменения недвижимости.

Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:


не требуется разрешения на строительство;


требуется разрешение на строительство.

2.Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях:


строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;


строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (отдельно стоящие индивидуальные металлические гаражи, торгово-остановочные павильоны, временные автостоянки открытого типа, киоски, навесы и др.);


строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного вида использования, предусмотренных проектом основного объекта;


изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие основы их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;


капитального ремонта объектов капитального строительства;


при устройстве объектов рекламы;


при устройстве развлекательных и игровых аттракционов; 


при ремонте и восстановлении благоустройства территорий и участков размещения объектов жилищно-гражданского, культурно-бытового и промышленно-производственного назначения, включая работы с растительным грунтом, ремонтом и восстановлением внутриквартальных проездов, тротуаров, пешеходных дорожек, площадок, оград, открытых плоскостных спортивных сооружений, оборудование мест отдыха и озеленение.

Кроме того, не требуется разрешения на строительство при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости при одновременном наличии следующих условий:


выбираемый правообладателем недвижимости вид разрешенного использования установлен как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);


планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий.

3. Во всех прочих случаях, не предусмотренных п.2 настоящей статьи, требуется получение разрешения на строительство. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 32 настоящих Правил.

Статья 31. Подготовка проектной документации

Назначение и порядок подготовки проектной документации определяется статьей 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

1. Проектная документация – документация, содержащая текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей, капитального ремонта.

2. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3. Разработчиками проектной документации могут быть юридические или физические лица, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

4. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком только при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации и (или) результатов инженерных изысканий.

Статья 32. Получение разрешения на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.

2. Выдача разрешения на строительство осуществляется в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Разрешение на строительство выдается Администрацией муниципального образования ЗАТО Александровск через орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, кроме случаев, указанных в части 5 и 6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречит требованиям градостроительного регламента. В этом случае застройщик имеет право подать заявление об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции в Комиссию по землепользованию и застройке.

5. На основании заключения Комиссии Администрация муниципального образования ЗАТО Александровск имеет право изменить условия выданного до вступления в силу настоящих Правил разрешения на строительство в направлении приведения разрешения в соответствие с градостроительным регламентом.

6. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик представляет в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, заявление о выдаче разрешения на строительство, к которому прилагаются:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:


пояснительная записка;


схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов;


схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;


поэтажные планы, фасады и разрезы здания;


сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;


проект организации строительства объекта капитального строительства;


проект организации работ по сносу и демонтажу объектов капитального строительства и их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ); положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации (в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ);

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии с Градостроительным кодексом РФ).

6) иные, указанные в части 7 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, документы.
К заявлению может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

7. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, заявление на выдачу разрешения на строительство, к которому прилагаются:


правоустанавливающие документы на земельный участок;


градостроительный план земельного участка;


схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

8. Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство принимает решение о выдаче разрешения на строительство или отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа и в письменном виде сообщает заявителю.

9. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован в суде.

10. Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции, капитального ремонта.

11. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, сведения о площади, высоте и этажности планируемого объекта капитального строительства, сетях инженерно-технического обеспечения и один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

12. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. 

13. Заказчик обязан представить информацию о сроках начала строительства в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, и инспекцию государственного строительного надзора.

14. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен в порядке, установленном действующим законодательством.

15. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

Статья 33. Порядок внесения изменений в разрешение на строительство
1. Разрешение на строительство подлежит переоформлению (перерегистрации) в случаях:


изменения вида разрешенного использования участка и параметров строящегося объекта, условий строительства;


перехода права собственности на земельный участок и объект незавершенного строительства.

2. Внесение изменений в разрешение на строительство производится путем подготовки и выдачи нового документа в течение одного месяца после произошедших преобразований.

3. К заявлению на внесение изменений в разрешение на строительство прилагаются документы, обосновывающие внесение изменений, а также все оригинальные экземпляры основного документа.

4. Состав документов для внесения изменений в ранее выданное разрешение на строительство (реконструкции, капитального ремонта):


заявление о внесении изменений в ранее выданное разрешение (с указанием характера вносимых изменений);


оригинал разрешения на строительство;


правоустанавливающие документы (договор аренды, свидетельство о государственной регистрации права собственности) на земельный участок, (здание, строение, сооружение), переоформленные на нового правообладателя;


скорректированная проектная документация в части вносимых изменений.

Статья 34. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства

1.  При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства должны выполняться следующие требования:

1) Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, может являться застройщик, либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям действующего законодательства Российской Федерации и руководствующееся техническими регламентами и настоящими Правилами.

2) Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми физическими и юридическими лицами.

3) До начала строительства застройщик, либо привлекаемые застройщиком или заказчиком для осуществления строительства физическое или юридическое лицо обязаны: 


установить по периметру территории, отведенной под строительство, временное ограждение;


обеспечить устройство временных подъездов с твердым покрытием к объекту, в местах выезда транспорта со строительной площадки предусмотреть очистку (мойку) колес;


установить информационный щит с указанием застройщика (заказчика), подрядчика, их контактных телефонов, изображением будущего объекта строительства и указанием срока окончания строительства;


организовать временные подходы и подъезды к зданиям на период строительства (для обеспечения транспортных связей с существующими улицами-дорогами и тротуарами). 

4) Строительная площадка, участки работ, рабочие места, подъезды и подходы к ним в темное время суток должны быть освещены.

5) Складирование материалов, конструкций и оборудования должно осуществляться в соответствии с требованиями стандартов и технических условий.

6) Пожарную безопасность на строительной площадке на участках работ и рабочих местах следует обеспечивать  в соответствии с требованиями Правил пожарной безопасности при производстве строительно-монтажных работ.

7) Электробезопасность на строительной площадке должна обеспечиваться в соответствии с техническими регламентами.

8) По окончании строительства временные здания, сооружения, временные подъездные пути должны быть разобраны.

9) Лицо, осуществляющее строительство, обязано обеспечить доступ на территорию, на которой осуществляется строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, а также предоставлять им необходимую документацию.

10) Застройщики, производящие строительство, несут ответственность за сохранность подземных и наземных сооружений: водопровода, канализации, электросетей, телефонных, радиорелейных и других линий связи, теплопроводов, газопроводов, дорог, тротуаров, элементов внешнего благоустройства, в том числе зеленых насаждений, малых архитектурных форм, геодезических знаков и других.

11) Застройщики, повредившие перечисленные сооружения и устройства, обязаны возместить убытки. В случае непринятия необходимых мер предосторожности, в результате чего был причинен серьезный ущерб, виновные привлекаются к ответственности в установленном порядке.

12) Застройщики, приступившие к строительству без разрешения или допустившие грубые нарушения, по получении предписания органа государственного строительного надзора, обязаны немедленно приостановить строительство и в срок, указанный в предписании, своими силами и за свой счет привести земельный участок в надлежащий порядок.

2.  Запрещается:

· возведение на отведенных для застройки участках временных строений, за исключением построек, непосредственно связанных с производством строительных работ;

· устройство общественных туалетов с выгребными ямами (должны устанавливаться биотуалеты).
При невыполнении указанных в предписании условий конкретные виновные лица привлекаются к ответственности согласно действующему законодательству.

Статья 35. Строительный контроль и государственный строительный надзор

1. Строительный контроль и государственный строительный надзор осуществляются в соответствии со статьями 53 и 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации и проводятся в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

2. Строительный контроль проводится применительно ко всем объектам капитального строительства лицами, осуществляющими строительство, застройщиком, заказчиком или привлекаемым для этой цели по инициативе застройщика или заказчика лицом. Указанные лица обязаны извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

3. Государственный строительный надзор проводится применительно к объектам капитального строительства, проектная документация которых подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, либо является типовой проектной документацией. 

4. Государственный строительный надзор осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в порядке и в случаях, установленных законодательством.

5. Ответственность за допущенные нарушения в области строительства, несвоевременное исполнение или уклонение от исполнения предписаний, выданных контролирующими (надзорными) органами, предусмотрена действующим законодательством.

6. Предписания органа местного самоуправления, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства на территории ЗАТО Александровск, являются обязательными для исполнения лицами, осуществляющими строительство. 

Статья 36. Разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию

Ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию регламентируется статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1. По окончании строительства застройщик обращается в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства Администрации ЗАТО Александровск непосредственно или через многофункциональный центр с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

2. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти

3. К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются:


правоустанавливающий документ на земельный участок;


градостроительный план земельного участка ли в случае строительства, реконструкции линейного объекта проект планировки территории и проект межевания территории;


разрешение на строительство;


акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);


документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;


документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства;


документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);


заключения органов государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации;


иные документы, установленные законодательством.

4. Орган Администрации ЗАТО Александровск, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, в течение десяти дней со дня поступления заявления на ввод объекта в эксплуатацию обеспечивает проверку представленных документов, осмотр объекта капитального строительства на соответствие градостроительному плану земельного участка и принимает решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с указанием причин принятого решения.

5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в том случае, если им выполнены требования пункта 3 настоящей статьи.

6. Решение об отказе в выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть принято по основаниям, предусмотренным действующим законодательством. Заявитель вправе оспорить настоящее решение в судебном порядке.

7. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Глава 7.  Внесение изменений в «Правила землепользования и застройки». Ответственность за нарушение ПРАВИЛ

Статья 37. Порядок внесения изменений в «Правила землепользования и застройки»

1. Внесение изменений в «Правила землепользования и застройки» осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 28, 31, 32, и 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Основаниями для рассмотрения Администрацией ЗАТО Александровск вопроса о внесении изменений в Правила являются:


несоответствие Правил генеральному плану муниципального образования ЗАТО Александровск, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;


поступление в Администрацию ЗАТО Александровск предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения с обоснованием необходимости внесения изменений в Правила направляются в письменной форме в Комиссию по землепользованию и застройке.

4. Председатель Комиссии в течение 10 дней принимает решение о рассмотрении предложения, либо об отказе в его рассмотрении с обоснованием причин и информирует об это заявителя. В случае принятия решения о рассмотрении заявки, председатель Комиссии обеспечивает подготовку соответствующего заключения, или проведение публичных слушаний.

5. На публичные слушания приглашаются правообладатели недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

6. Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются главе муниципального образования, который не позднее 10 дней принимает по ним решение. Копия такого решения направляется заявителям.

Статья 38. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Мурманской области, муниципальными правовыми актами.

Глава 8. Земельные участки и объекты, не соответствующие градостроительному регламенту. Отклонение от «Правил землепользования и застройки»

Статья 39. Определение понятия «несоответствие регламенту»

Земельные участки (или объекты недвижимости), существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются не соответствующими регламенту в случаях, когда эти участки (или объекты):


расположены в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией для трассировки и реконструкции улиц, проездов и инженерно-технических коммуникаций;


имеют виды использования земельного участка, не установленные градостроительным регламентом разрешенного использования для соответствующей территориальной зоны;


имеют параметры, нарушающие требования охраны объектов культурного наследия и природного ландшафта;


имеют санитарно-защитные зоны, распространяющиеся за границы участка расположения объекта;


наносят несоразмерный вред владельцам иных объектов недвижимости.

Статья 40. Использование и строительные изменения объектов, не соответствующих регламенту

1. Использование объектов, не соответствующих регламенту, может продолжаться без установления срока приведения их в соответствие с настоящими Правилами. Исключение составляют объекты, не соответствующие одновременно и Правилам, и государственным нормативно-техническим стандартам, в результате чего их дальнейшее существование (использование) представляет опасность для жизни и здоровья людей или сохранности природной и историко-культурной среды.

2. Постановлением Главы администрации устанавливается срок приведения этих объектов в соответствие с Правилами и государственными стандартами.

3. Все изменения не соответствующих регламенту объектов в части изменения видов и интенсивности использования, строительных параметров могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с Правилами и при условии, что производимые действия при этом не увеличат степень несоответствия.

Статья 41. Отклонения от «Правил землепользования и застройки»

1. Отклонением от Правил считается санкционированное для конкретного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов отступление от предельных параметров строительных изменений или видов разрешенного использования, заложенных градостроительным регламентом. 

2. Владельцы земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо имеющих неблагоприятные характеристики по размерам, конфигурации и природным ограничительным условиям, не позволяющим эффективно их использовать в рамках действующих Правил, могут в соответствии со статьей 22 настоящих Правил ходатайствовать об отклонении от Правил, направляя свое ходатайство в Администрацию ЗАТО Александровск (или Комиссию). 

Ходатайство должно содержать обоснование необходимости отклонения от Правил по мотивам повышения эффективности использования земельного участка, при этом:

-
не ущемлять прав и интересов соседей;

-
не вступать в противоречия с общественными интересами поселения;

-
соблюдать требования санитарной и пожарной безопасности и экологии, условия охраны объектов культурного наследия и иные требования технических регламентов.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта или вида разрешенного использования, подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Расходы, связанные с организацией и проведением таких слушаний, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия готовит рекомендации о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе муниципального образования ЗАТО Александровск.

5. Глава муниципального образования в течение семи дней со дня поступления указанных в пункте 3 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке принятое главой администрации решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
 Глава 9. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления
Статья 42. Комплексное развитие территории по инициативе органов местного самоуправления
Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 46.10 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
1. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления является одним из видов деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

2. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления принимается уполномоченным органом местного самоуправления поселения, городского округа при наличии правил землепользования и застройки, предусматривающих территории, в границах которых допускается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

3. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления может быть принято, если не менее 50 процентов от общей площади территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, занимают земельные участки:

1) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

2) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления;

3) виды разрешенного использования которых и (или) виды разрешенного использования и характеристики расположенных на которых объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным правилами землепользования и застройки;

4) на которых расположены объекты капитального строительства, признанные в соответствии с гражданским законодательством самовольными постройками.

4. Включение в границы территории, в отношении которой принимается решение о ее комплексном развитии по инициативе органа местного самоуправления, земельных участков, предназначенных для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в соответствии с документами территориального планирования, не допускается. Включение в границы указанной территории иных земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, находящихся в собственности Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных районов, допускается по согласованию с уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления муниципальных районов в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления включает в себя подготовку документации по планировке территории, образование земельных участков в границах данной территории, размещение на земельных участках в границах данной территории объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, а также необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в соответствии с документацией по планировке территории.

6. Комплексному развитию по инициативе органа местного самоуправления подлежит территория, в границах которой находятся земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, находящиеся в государственной и (или) муниципальной собственности, собственности физических или юридических лиц.

В ЗАТО Александровск отсутствуют территории соответствующие требованиям ст. 46.10. пункта 3, в связи с чем настоящие правилами землепользования и застройки не предусматривают территорий, в границах которых допускается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

В соответствии с пунктом 2 настоящей статьи решение о Комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления не принималось.
Часть II. Регулирование землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования
Глава 10. градостроительное зонирование территории
Статья 43. Установление территориальных зон
1. Для целей адресного применения настоящих Правил на территории г. Полярный, г. Снежногорск, г. Гаджиево, н.п. Оленья Губа, н.п. Кувшинская Салма, н.п. Сайда Губа вводится градостроительное зонирование, т.е. деление земель населенных пунктов на территориальные зоны с установлением правового режима использования земельных участков в пределах каждого вида зон через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этих участков.

2. Порядок установления территориальных зон определен статьей 34 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Границы территориальных зон установлены с учётом:

-
возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

-
функциональных зон и параметров планируемого развития, определённых Генеральным планом ЗАТО Александровск;

-
сложившейся планировки территории и планируемых изменений ее в соответствии с утверждёнными проектами планировки;

-
требования принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне и недопущения формирования одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах;

-
требований о взаимной безопасности (непричинения друг другу вреда) объектов недвижимости, расположенных на соседствующих участках.

4. Границы территориальных зон установлены:

-
по осевым линиям и линиям застройки улиц, дорог и магистралей,

-
по границам земельных участков,

-
по естественным границам природных объектов с учётом целесообразности их применения в каждом конкретном случае.

5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

8. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Мурманской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

9. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

10. Реконструкция указанных в части 9 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

11. В случае, если использование указанных в части 9 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

12. Градостроительное зонирование новых микрорайонов на свободных территориях подлежит уточнению при разработке проектов планировки.
13. Утвержденные правила землепользования и застройки ЗАТО Александровск не применяются в части противоречащей ограничениям использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности, установленным на приаэродромной территории, в границах которых полностью или частично расположена приаэродромная территория, установленная в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации (далее - ограничения использования объектов недвижимости, установленные на приаэродромной территории).
(часть 7 введена Федеральным законом от 01.07.2017 N 135-ФЗ)
Статья 44. Виды и кодовое обозначение территориальных зон
1. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования, принят согласно статье 58 (Описание и отображение территориальных зон) Приложения к приказу министерства регионального развития Российской федерации от 30 января 2012 г. № 19. 

Таблица 43.1

Виды и кодовое обозначение территориальных зон
	Кодовое обозначение
	Территориальные зоны

	Ж1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

	Ж4
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами 

	О1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

	О2
	Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения 

	П1
	Производственная зона 

	П2
	Коммунально-складская зона 

	И
	Зона инженерной инфраструктуры

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры 

	Сх1
	Зона сельскохозяйственных угодий  

	Сх2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения  

	Р
	Зона рекреационного назначения 

	Сп1
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями 

	Сп2
	Зона специального назначения, связанная с государственными объектами

	Сп3
	Зона специального назначения, связанная с размещением отходов 

	
	Территория общего пользования - зона естественного природного ландшафта


Глава 11. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков (тип 1)

Статья 45. Общие положения

1. В составе градостроительных регламентов используются наименования видов разрешенного использования земельных участков, их описание, коды (числовые обозначения) видов,  указанные в приложении к  Приказу Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков" 

2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ними.

3. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 21 настоящих Правил.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 46. Зона застройки малоэтажными жилыми домами  - индивидуальное жилищное строительство ( Ж1)

Зона предназначена для застройки малоэтажными индивидуальными жилыми домами (коттеджная, блокированная и усадебная застройка), допускается размещение объектов образования, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

В территориальной зоне разрешено размещение объектов коммунального обслуживания, если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны.
Таблица 46.1

Виды разрешенного использования зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж1)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  
( код согласно Прик. №540)
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Индивидуальное жилищное строительство (2.1)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение гаражей и подсобных сооружений 

	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства (2.2)


	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 
содержание сельскохозяйственных животных

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений

	Образование и просвещение (3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища) 

	Общее пользование территории (12.0)


	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

	Условно разрешенные виды использования
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка

	Передвижное жилье (2.4)
	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования

	Социальное обслуживание (3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);



	Ветеринарное обслуживание (3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека 

	Торговые центры (Торгово-развлекательные центры)(4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Рынки (4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Развлечения (4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон

	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Обслуживание жилой застройки (2.7)
	Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка, предусмотренная видами разрешенного использования с кодами 2.1- 2.6


Параметры для зоны Ж1: 
1. Размеры земельных участков, выделяемых около жилых домов:
400 - 1000 кв. м и более (включая площадь застройки) - при одно-, двухквартирных домах при размещении новой и реконструкции существующей застройки усадебного типа;

250 - 400 кв. м (включая площадь застройки) - при одно-, двух- или

четырех квартирных домах коттеджного типа при размещении новой и реконструкции существующей малоэтажной застройки;

60 - 100 кв. м (без площади застройки) - при многоквартирных одно-, двух-,

трехэтажных блокированных домах; 

2. Максимальная этажность застройки - не выше трех надземных этажей
3. Максимальный процент застройки:
- для индивидуальной застройки - 40%;

- для блокированной застройки - 50% .

4. Ширина в красных линиях:
­
жилых улиц и проездов от 15 до 30 м;

5. Минимальные отступы:

· до красных линий от индивидуальных домов - не менее 2 м,

· расстояние от хозяйственных и прочих построек до красных линий улиц и проездов не менее 5 м.

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение жилых домов усадебного типа без отступа от красной линии

· до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям:

· от домов не менее 3 м, 

· от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

· от других построек (бани, гаража и др.) не менее 1м, 

· от  высокорослых деревьев не менее 4 м от ствола, 

· среднерослых – 2 м от ствола, кустарника – 1м.

Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: 

· для коттеджной и усадебной застройки расстояние между индивидуальными жилыми домами, расположенными на соседних участках не менее 6 метров;

· расстояние от вспомогательных (хозяйственных) построек:  гаража, бани, летней кухни, теплицы, расположенных на приусадебном участке,  до жилых домов, расположенных на соседних участках -  не менее 6 м; 

· от строений для содержания птицы и скота, выгулов до жилых домов – 15 м.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями, при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
Требования к устройству надворных уборных (туалетов):

· -минимальное расстояние от уборной до жилого дома в пределах одного земельного участка – 12 метров, до соседнего дома 15 метров;

· -рекомендуется блокирование уборной с постройкой для хранения топлива и инвентаря;

· -при устройстве уборной с выгребной ямой стенки последней должны быть уплотнены и хорошо изолированы, чтобы сквозь них в грунт не проникли нечистоты.

Минимальное расстояние от выгреба (септика) до жилого дома – 4 метра

6. Подъезды и въезды с прилегающих дорог на придомовые участки осуществляются путем устройства черезкюветных мостиков. Мостки устраиваются - путем укладки ж/б плит на бетонную основу, укладки металлической переливной трубы диаметром 200-500 мм (труба укладывается в бетонные оголовки или оголовки, устроенные из облицовочного керамического кирпича). Ширина мостка должна быть не менее 3,5 метров.
7. Требования к ограждению земельных участков: 

· -ограждение усадебного участка обеспечивает изоляцию его от внешней среды и создает уют, в то же время оно не должно ухудшать ансамбля застройки, а выходящая на улицу часть ограждения должна отвечать повышенным архитектурным требованиям;

· -ограждения со стороны улицы должны иметь высоту не более 1,5-2 м и должны быть как сетчатыми или решетчатыми, так и сплошными (глухими) и производится по проектам, согласованным с Администрацией поселения

· - ограждения между соседними участками должны быть сетчатым или решетчатым с целью минимального затенения территориисоседнего участка и иметь высоту не более 1,8 м.;

· -характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

· -если дом принадлежит на праве собственности нескольким совладельцам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство только решетчатых или сетчатых (не глухих) заборов для определения внутренних границ пользования

8. Собственник или арендатор земельного участка, отведенного под жилой дом, обязан поддерживать в надлежащем виде озеленение и благоустройство придомовой территории и кюветной части дороги (от линии застройки до проезжей части): содержание газонов, подъездных путей, разбивка клумб, чистка кюветов. Запрещается на землях общего пользования посадка деревьев и кустарников, огородных растений. 

9.Запрещается складирование мусора на придомовой территории и территориях общего пользования, в кюветной части дорог.

10. Собственник жилого дома обязан заключить договор со специализированной организацией на вывоз, утилизацию бытовых отходов.

11. Собственник или арендатор земельного участка обязан принять меры к обеспечению устройства выезда с земельного участка до дороги тем же покрытием, каким покрыт участок автомобильной дороги.

12. Запрещается выполнение вертикальной перепланировки придомовой территории без предварительного выполнения плана благоустройства, согласованного с Администрацией ЗАТО Александровск.

Примечания: 

1.
Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2.
Допускается блокировка построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3.
Устройство скважин, используемых для хозяйственных нужд и питьевого водоснабжения, выполняется на основании разрешения, выдаваемого Администрацией поселения, и регламентируется санитарными правилами. Скважины следует размещать на расстоянии не менее 50 метров от туалетов (уборных), выгребов, сетей канализации; выше по потокам возможных источников загрязнения, на не затапливаемых территориях.

Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с Администрацией ЗАТО Александровск и выполняются в соответствии с утвержденным проектом планировки территории.

Статья 47. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами ( Ж3)

Зона предназначена для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами (пригодными для круглогодичного проживания, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры).

Допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения преимущественно местного значения, коммунально-бытового назначения, стоянок автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

В территориальной зоне разрешено размещение объектов коммунального обслуживания, если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны.
Таблица 47.1

Виды разрешенного использования  зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3)
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  ( код согласно Прик. №540)
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)


	· Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); благоустройство и озеленение придомовых территорий;

· обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	Точечная многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)


	· Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомовых территорий;

· обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	Образование и просвещение (3.5)
	· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, общеобразовательные школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища)

	Общее пользование территории (12.0)


	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

	Условно разрешенные виды использования
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка

	Социальное обслуживание (3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат) 

	Ветеринарное обслуживание (3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека 

	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры)(4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

 размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Рынки (4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Развлечения (4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон

	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Обслуживание жилой застройки (2.7)
	Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка, предусмотренная видами разрешенного использования с кодами 2.1- 2.6


Параметры для зоны Ж3: 

1. Минимальные и максимальные размеры земельных определяются согласно нормативам площади жилых зон в расчете на 1000 человек:

- среднеэтажная застройка домами от 4-х до 8-ми этажей - 8 га;

- многоэтажная застройка домами от 9-ти этажей и выше - 7 га.

2. Минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011

3. Предельное количество этажей:

- среднеэтажная застройка – 8 эт.

- многоэтажная застройка  - от 9 эт.

4. Максимальный процент застройки – 40 % 
5.   Ширина в красных линиях:

- магистральных улиц и дороги от 25 до 70 м;

- жилых улиц от 18 до 28 м;

- односторонних улиц от 15 до 18 м.

- проездов от 9 до 14 м.

6. Минимальные отступы: от всех зданий до красных линий улиц и проездов всех типов не менее 5 м.
7.   Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных и промышленных, жилых зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

8.  Озеленение земельных участков предусматривается согласно СП 42.13330.2011
Минимальная площадь озеленения для территориальной зоны – 25%.

Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с Администрацией ЗАТО Александровск и выполняются в соответствии с утвержденным проектом планировки территории.

Статья 48. Зона застройки многоэтажными  жилыми домами (Ж4)

Зона предназначена для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами (пригодными для круглогодичного проживания, высотой 9 этажей и выше, включая подземные, разделенные восемнадцать и более квартир).

Допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения преимущественно местного значения, коммунально-бытового назначения, стоянок автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

В территориальной зоне разрешено размещение объектов коммунального обслуживания, если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны.

Таблица 48.1
Основные виды разрешенного использования зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  ( код согласно Прик. №540)
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)


	· Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомовых территорий;

· обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	Очаговая среднеэтажная жилая застройка (2.5)


	· Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); благоустройство и озеленение придомовых территорий;

· обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	Образование и просвещение (3.5)
	· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища)

	Общее пользование территории (12.0)


	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

	Условно разрешенные виды использования
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка

	Социальное обслуживание (3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат) 

	Ветеринарное обслуживание (3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека 

	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры)(4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

 размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Рынки (4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Развлечения (4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон

	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Обслуживание жилой застройки (2.7)
	Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка, предусмотренная видами разрешенного использования с кодами 2.1- 2.6


Параметры для зоны Ж4: 

1. Минимальные и максимальные размеры земельных определяются согласно нормативам площади жилых зон в расчете на 1000 человек:

- многоэтажная застройка домами от 9-ти этажей и выше - 7 га.

-  среднеэтажная застройка домами от 4-х до 8-ми этажей - 8 га;

2. Минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011

3. Предельное количество этажей:

- многоэтажная застройка  - от 9 эт.

- среднеэтажная застройка – 8 эт.

4. Максимальный процент застройки – 40 % 

5.   Ширина в красных линиях:

- магистральных улиц и дороги от 25 до 70 м;

- жилых улиц от 18 до 28 м;

- односторонних улиц от 15 до 18 м.

- проездов от 9 до 14 м.

6. Минимальные отступы: от всех зданий до красных линий улиц и проездов всех типов не менее 5 м.
7.   Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных и промышленных, жилых зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

8.  Озеленение земельных участков предусматривается согласно СП 42.13330.2011
Минимальная площадь озеленения для территориальной зоны – 25%.


Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с Администрацией ЗАТО Александровск и выполняются в соответствии с утвержденным проектом планировки территории.

Статья 49. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1)

 Зона предназначена для строительства, содержания и использования зданий административных, научно-исследовательских учреждений, объектов делового, финансового назначения, торговли, общественного питания, предпринимательской деятельности, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

 В данной территориальной зоне разрешено размещение объектов инженерного обеспечения, если площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны.
Таблица 49.1

Основные виды разрешенного использования зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О1)
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства    ( код согласно Пр. №540)
	Описание вида разрешенного использования

	Общественное управление (3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку

	Обеспечение научной деятельности (3.9)
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Деловое управление (4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры)(4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Рынки (4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Банковская и страховая 

Деятельность (4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.

	Общественное питание (4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Гостиничное обслуживание (4.7)
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Развлечения (4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; 

	Общее пользование территории (12)


	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

	Условно разрешенные виды использования
	Описание вида условно разрешенного использования земельного участка

	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Размещение постоянных, подземных или многоэтажных гаражей. или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)


Параметры для зоны О1: 

1. Максимальные и минимальные размеры участков регламентируются технологическими требованиями.
2. Минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011
3. Высотные параметры для основных видов использования  регламентируются технологическими требованиями. 
4. Максимальный процент застройки – 100%
5. Ширина в красных линиях:

· магистральных улиц и дороги от 25 до 70 м;

· жилых улиц от 18 до 28 м; односторонних улиц от 15 до 18 м.

· проездов от 9 до 14 м.

Минимальные отступы от всех зданий до красных линий улиц и проездов всех типов не регламентируются.

6. Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

7. Озеленение земельных участков:

общие требования к озеленению земельных участков, размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими нормативными техническими документами.

На озелененных участках площадь проекции крон деревьев и кустарников должна составлять не менее 50 % площади участка.

8. Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется согласно своду норм и правил.
Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с администрацией ЗАТО Александровск.
Статья 50. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2)

Зона предназначена строительства, содержания и использования зданий, в целях обеспечения удовлетворения социальных, духовных и бытовых, потребностей человека.
В данной территориальной зоне разрешено размещение объектов инженерного обеспечения, если площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны.

Таблица 50.1
Виды разрешенного использования зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства    ( код согласно Пр. №540)
	Описание вида разрешенного использования

	Образование и просвещение (3.5)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (колледжи, художественные, музыкальные, спортивные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

	Здравоохранение (3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)

	Социальное обслуживание (3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)

	Культурное развитие (3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	Религиозное использование (3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	Спорт (5.1)


	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры)

	Общее пользование территории (12)


	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

	Условно разрешенные виды использования
	Описание вида условно разрешенного использования земельного участка

	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)


Параметры для зоны О2: 
1. Максимальный и минимальный размер земельного участка определяется требованиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011. 
2.  Минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков, а также следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011.
3. Высотные параметры для основных видов использования регламентируются технологическими требованиями. 
4. Максимальный процент застройки определяется требованиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011
5. Минимальные отступы от всех зданий до красных линий магистральных улиц всех типов определяется требованиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011.
6. Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией доступа объектов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

7.  Озеленение земельных участков:

Общие требования к озеленению земельных участков, размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими нормативными техническими документами.

8.  Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется согласно СП 42.13330.2011 и СанПиН.

9.  При проектировании и реконструкции общественной застройки должны соблюдаться требования пожарной безопасности в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности» №123-ФЗ от 22 июля 2008 года (см. приложение 2 настоящей записки), а также в соответствии с требованиями подраздела 12.17 «Пожарная безопасность» раздела 12 «Нормативы инженерной подготовки и защиты территорий» «Региональных нормативов Мурманской области».
Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с администрацией ЗАТО Александровск.
Статья 51. . Производственная зона (П1)

Зона предназначена для размещения промышленных, коммунальных, складских объектов  с санитарно защитными зонами  согласно СанПиН, а также обеспечивающих их функционирование объектов, определяемых технологическими требованиями. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.
Таблица 51.1

Виды разрешенного использования производственной зоны (П1)
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства    ( код согласно Прик. №540)
	Описание вида разрешенного использования

	Недропользование (6.1)
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;



	Тяжелая промышленность(6.2)
	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции автомобилестроения, судостроения, авиастроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования

	Нефтехимическая промышленность (6.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия

	Строительная промышленность (6.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	Энергетика (6.7)
	размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	Связь (6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	Склады (6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Обеспечение научной деятельности (3.9)
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	Деловое управление (4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	Транспорт (7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ..

	Условно разрешенные виды использования
	Описание вида условно разрешенного использования земельного участка

	Обслуживание автотранспорта (4.9)


	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;



	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Торговые центры  (4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация), стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, 

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания персоналу предприятий или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,)

	Общественное питание (4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания для персонала предприятий за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


Параметры для зоны П1: 
1. Максимальный размер участка и высотные параметры застройки регламентируются технологическими требованиями.
2. Минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011
3. Максимальный процент застройки – 80 %
4. Минимальные отступы от всех зданий до красных линий магистральных улиц всех типов не менее 10 м.

5. Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией доступа объектов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

6. Озеленение земельных участков:

Общие требования к озеленению земельных участков, размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими нормативными техническими документами.

7. Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется согласно своду норм и правил.
  Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с администрацией ЗАТО Александровск.
Статья 52.  Коммунально-складская зона (П2)

На территориях коммунально-складских зон следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального и бытового обслуживания населения.

Зона предназначена для формирования комплексов производственных, складских баз с санитарно-защитной зоной до 100 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

Таблица 52.1
Виды разрешенного использования коммунально-складской зоны (П2)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства    ( код согласно Пр. №540)    
	Описание вида разрешенного использования

	Легкая промышленность (6.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства тканей, одежды, электрических (электронных), фармацевтических, стекольных, керамических товаров и товаров повседневного спроса

	Пищевая промышленность (6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

	Склады (6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: оптовые торговые склады, продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Деловое управление (4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	Условно разрешенные виды использования
	Описание вида условно разрешенного использования земельного участка

	Обслуживание автотранспорта (4.9)


	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;



	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры) (4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация), стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, пожарные депо, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания персоналу предприятий или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)

	Общественное питание (4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания для персонала предприятий за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Транспорт (7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, автотранспортных предприятий, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.


Параметры для зоны П2: 

1. Максимальный размер участка и минимальные отступы от границ участка для основных видов разрешенного использования регламентируются  СП 18.13330 и технологическими требованиями.
2. Для вспомогательных видов использования минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011.
3. Максимальная высота объектов от уровня земли не более 50 м

4. Максимальный процент застройки –60 %
5. Минимальные отступы всех зданий от красных линий магистральных улиц всех типов не менее 10 м.

6. Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией доступа объектов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

7. Озеленение земельных участков:

Общие требования к озеленению земельных участков, размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими нормативными техническими документами. 
8. Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется согласно СП 42.13330.2011 
Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с администрацией ЗАТО Алексанровск.
Статья 53. Зона инженерной инфраструктуры (И)

На территориях коммунально-складских зон следует размещать объекты

инженерной инфраструктуры. 

Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

Таблица 53.1

Виды разрешенного использования зоны инженерной инфраструктуры (И)
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства    ( код согласно Пр. №540)
	Описание видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация), стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, пожарные депо, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания персоналу предприятий или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)

	Общественное питание (4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания для персонала предприятий за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Транспорт (7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, автотранспортных предприятий, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.


Параметры для зоны И: 

1. Максимальные и минимальные размеры участка, плотность, высотные параметры застройки и минимальные отступы от границ участка для основных видов использования регламентируются технологическими требованиями.
2. Максимальный процент застройки – 60 %
3. Минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков для вспомогательных видов использования следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011
4. Минимальные отступы от всех зданий до красных линий магистральных улиц всех типов не менее 10 м.

5. Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией доступа объектов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

6. Озеленение земельных участков:

Общие требования к озеленению земельных участков, размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими нормативными техническими документами. 

7. Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется согласно своду норм и правил.

Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с администрацией ЗАТО Алексанровск.
Статья 54. Зона транспортной инфраструктуры (Т)

Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ.

Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

Таблица 54.1

Виды разрешенного использования зоны транспортной инфраструктуры (Т)
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства    ( код согласно Прик. №540)
	Описание видов разрешенного использования земельного участка

	Автомобильный транспорт (7.2)
	Размещение автомобильных дорог вне границ населенного пункта;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту

	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Трубопроводный транспорт (7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	Условно разрешенные виды использования
	Описание вида условно разрешенного использования земельного участка

	Склады (6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры) (4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,)

	Общественное питание (4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация), стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники


Параметры для зоны Т: 

1. Максимальный и минимальный размер участка, высотные параметры застройки и минимальные отступы от границ земельного участка для основных видов использования регламентируются технологическими требованиями 

2. Максимальный процент застройки – 60 %
3. Минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков Для условно разрешенных и вспомогательных видов использования следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011
4. Минимальные отступы от всех зданий до красных линий магистральных улиц всех типов не менее 10 м.

5. Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией доступа объектов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

6. Озеленение земельных участков:

Общие требования к озеленению земельных участков, размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими нормативными техническими документами. 

7. Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется согласно своду правил, норм и правил.

Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с администрацией ЗАТО Алексанровск.
Статья 55. Зона сельскохозяйственных угодий (СХ 1)

Зона выделена для сохранения сельскохозяйственных угодий на землях населенных пунктов и обеспечения условий для ведения личных подсобных хозяйств.
Таблица 55.1
Виды разрешенного использования зоны сельскохозяйственных угодий (СХ1)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства          ( код согласно Пр. №540)
	Описание вида разрешенного использования

	Растениеводство (1.1)


	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6

	Животноводство (1.7)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11

	Пчеловодство (1.12)


	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках(1.16)
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства

	Общее пользование территории (12)


	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, 


Параметры для зоны СХ1: 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации и муниципальными правовыми актами. 
Возведение капитальных объектов в зоне Сх1 не предусматривается и не нормируется
Статья 56. Зона рекреационного назначения (Р)

Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной рекреационной деятельности.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования – парков, скверов, бульваров и прочих объектов озеленения переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Таблица 56.1
Виды разрешенного использования зоны рекреационного назначения (Р)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание основных видов разрешенного использования

	Спорт (5.1)
	 Устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и хранение соответствующего инвентаря)

	Природно-познавательный туризм (5.2)
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий

	Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений

	Культурное развитие (3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	Общественное питание (4.6)


	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Развлечения (4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; 

	Общее пользование территории (12)


	Размещение парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание условно разрешенных видов использования

	Гостиничное обслуживание (4.7)
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Передвижное жилье (2.4)
	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования

	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)


Параметры для зоны (Р): 
1. Минимальная площадь земельного участка:
· площадь участка зоны массового кратковременного отдыха следует принимать не менее 50 га
· для садов жилых зон – 3 га;
· для скверов – 0,5 га;

· для городских парков – 15 га;
· для объектов в границах зоны – не установлены.
2. Минимальные отступы стен зданий от границ земельных участков следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов между зданиями, приведенными в СП 52.13330 и СП 42.13330.2011 
3. Максимальный процент настройки –7%
4. Минимальные отступы: от всех зданий до красных линий магистральных улиц всех типов не менее 10 м.
5. Высота зданий:

5.1. Для основных и условно разрешенных видов использования максимальное количество надземных этажей – до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли – не более 16 метров.

5.2. Для вспомогательных видов использования - максимальнаая высота – 7 метров.

5.3. Как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

6. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основным строением со стороны улиц не допускается.

7. Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией доступа объектов для маломобильных групп населения;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов.

8. Количество парковочных мест на территории земельного участка определяется согласно своду норм и правил.

9. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения:

· -ширина при движении при встречном движении инвалидов на креслах-колясках – не менее 1,8 м (с учетом габаритных размеров кресел-колясок);

· -продольный уклон при движении не должен превышать 5%, при устройстве съездов с тротуаров около зданий и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10% на протяжении не более 10 м;

· -поперечный уклон пути движения следует принимать 1-2%.

Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с администрацией ЗАТО Александровск.
Статья 57. Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп 1)

Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется  с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Таблица 57.1
Виды разрешенного использования зоны специального назначения, связанной с захоронениями (Сп1)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования

	Ритуальная деятельность (12.1)


	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений

	Бытовое обслуживание (3.3)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг: похоронные бюро

	Религиозное использование (3.7)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, , мечети, молельные дома)

	Общее пользование территории (12)


	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)


Параметры для зоны Сп1: 
1. Минимальные размеры земельного участка рассчитываются исходя из норматива:

Для кладбищ традиционного захоронения - 0,24 га на 1 тыс. чел.
Для кладбищ урновых захоронений после кремации – 0.02 га на 1 тыс. жит.

2. Размеры земельных участков, отводимых для захоронения, допускается уточнять в зависимости от соотношения кладбищ традиционного захоронения и кладбищ для погребения после кремации, устанавливаемых по местным условиям.
Прочие параметры регламентируются согласно СанПиН 2.1.1279-03.
Статья 58. Зона специального назначения, связанная с государственными объектами (Сп2)

Зона предназначена для размещения военных и других объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.

Порядок использования режимных территорий в пределах городской черты устанавливается федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъектов Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии со специальными нормативами.

Таблица 58.1
Виды разрешенного использования зоны специального назначения, связанной с государственными объектами (Сп2)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования

	Обеспечение обороны и безопасности (8.0)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий

	Обеспечение вооруженных сил (8.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов;

обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты);

размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования

	Обеспечение внутреннего правопорядка (8.4)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация.


Параметры для зоны Сп2:
Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах СП2 устанавливаются в соответствии с разделом 10. «Нормативы градостроительного проектирования зон специального назначения» «Региональных нормативов градостроительного проектирования Мурманской области».
Статья 59. Зона специального назначения, связанная с переработкой и размещением отходов (Сп3)

Зона предназначена для размещения объектов связанных с хранением и утилизацией бытовых отходов. 

Порядок использования территории определяется  с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Таблица 59.1
Виды разрешенного использования зоны специального назначения, связанной с переработкой и размещением отходов (Сп3)

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, мусороперегрузочные станции, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки

	Специальная (12.2)
	Размещение скотомогильников, захоронение отходов потребления и промышленного производства, в том числе радиоактивных

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка

	Деловое управление (4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством


Параметры для зоны Сп3: 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Сп3 устанавливается в соответствии с СанПиН 2.1.7.1322-03 и иными технологическими требованиями, требованиями законодательства Российской Федерации, «Региональными нормативами градостроительного проектирования Мурманской области», муниципальными правовыми актами. 
Статья 60. Территория общего пользования - зона естественного природного ландшафта 

На земельные участки  в границах территорий общего пользования Действие градостроительного регламента не распространяется 

Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств при использовании территорий. Территория зоны или ее части может быть при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в Правила землепользования и застройки. 

Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

Часть III.  регулирование землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территорий
глава 12. зонирование с учётом особых условий использования территории
Статья 61. Состав зон с особыми условиями использования территорий (ограничений градостроительной деятельности)

На территории ЗАТО Александровск действуют следующие факторы ограничения и регулирования капитального строительства, создающие зоны с особыми условиями использования территории:

· приаэродромная территория

· санитарно-защитные зоны производственных и коммунальных объектов;

· зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, водозаборов хозяйственно-питьевого назначения;

· водоохранные зоны водных объектов;

· рыбоохранные зоны водных объектов

· прибрежные защитные полосы водных объектов;
· охранные зоны линейных объектов инфраструктуры:
- санитарно-защитной полосы водопроводных сооружений хозяйственно-питьевого назначения;
- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства 
· придорожная полоса автомобильной дороги (вне границ населенного пункта)
Иные ограничения
Требования по обеспечению сохранности объектов культурного наследия (памятников истории и культуры, далее ОКН):

Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), охранные зоны и  Защитные зоны ОКН, расположенные на территории ЗАТО Александровск Мурманской области, представлены в Приложениях 1- 6. 
Статья 62. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории в границах Приаэродромной территории

Цели и принципы установления зоны, установленные ограничения определяются Воздушным кодексом Российской  Федерации от 19.03.1997г. №60-ФЗ, Постановлением Правительства РФ от 11.03.2010г. №138 «об утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации».
Объектом охраны Приаэродромной территории является аэродром (участок или акватория с расположенными на нем зданиями, сооружениями и оборудованием, предназначенный для взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов): гражданские аэродромы, аэродромы государственной авиации и аэродромы экспериментальной авиации.

Цель установления зоны – обеспечение безопасности полетов и исключение вредного воздействия на здоровье людей и деятельность организаций.

Приаэродромная территория прилегает к аэродрому и определяется по внешней границе проекции полос воздушных подходов на земную или водную поверхность, а вне полос воздушных подходов – окружностью радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома.


Согласно ст 46 ВЗК РФ проектирование, строительство и развитие городских и сельских поселений, а также строительство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных и иных объектов в пределах приаэродромной территории должны проводиться с соблюдением требований безопасности полетов воздушных судов, с учетом возможных негативных воздействий оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье граждан и деятельность юридических лиц и по согласованию с собственником аэродрома.


Статья 63. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон

1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом от 30 марта 1999 г. N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» в составе требований к использованию, организации и благоустройству санитарно-защитных зон.

2. В соответствии с указанным режимом, согласно части 1 настоящей статьи, использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории СЗЗ, границы которых отображены на Карте границ зон с особыми условиями использования территории в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности:

· в границах СЗЗ не допускается размещение следующих объектов:

· объектов для проживания людей;

· коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

· спортивных сооружений, парков;

· образовательных и детских учреждений;

· лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

· в границах СЗЗ и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха не допускается размещение предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

· в границах СЗЗ и на территории предприятий других отраслей промышленности не допускается размещение предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· в границах СЗЗ допускается размещать:

· сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;

· пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия - источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.
3. В Правилах, разработанных на основе генплана, приняты ориентировочные размеры СЗЗ и санитарных разрывов (определенных в генеральном плане) с учетом рекомендуемых минимальных размеров санитарных разрывов и ориентировочных СЗЗ в соответствии с классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция).

4. Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны по классификации должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден результатами натурных исследований и измерений. Проект СЗЗ обязателен для каждого предприятия, имеющего санитарную опасность (либо для группы предприятий – проект единой СЗЗ промузла, комплекса, промзоны).

5. Для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса, промзоны) устанавливается единая расчетная и окончательно установленная санитарно-защитная зона с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в единую зону.

6. Размеры санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств, являющихся источниками физических факторов воздействия на население, устанавливаются на основании акустических расчетов с учетом места расположения источников и характера создаваемого ими шума, электромагнитых полей, излучений, инфразвука и других физических факторов. Для установления размеров санитарно-защитных зон расчетные параметры должны быть подтверждены натурными измерениями факторов физического воздействия на атмосферный воздух.

Лабораторные исследования атмосферного воздуха и измерения физических воздействий на атмосферный воздух на территории санитарно-защитной зоны и на ее границе осуществляются службами промышленных объектов и производств, а также органами, уполномоченными осуществлять государственный санитарно-эпидемиологический надзор.

7. Для автомагистралей, гаражей и автостоянок устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений. Установление величины зон негативных воздействий электромагнитных полей (в составе СЗЗ и зон ограничения застройки – ЗОЗ) в местах размещения передающих радиотехнических объектов осуществляется в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами по электромагнитным излучениям радиочастотного диапазона и методиками расчета интенсивности электромагнитного излучения радиочастот.

Статья 64. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

Зоны санитарной охраны организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников.

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Санитарные мероприятия должны выполняться органами коммунального хозяйства или другими владельцами водопроводов. Целью мероприятий является сохранение постоянства природного состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее загрязнения.

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций.

Второй пояс (пояс ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. Санитарные мероприятия должны выполняться владельцами объектов, оказывающих (или могущих оказать) отрицательное влияние на качество воды источников водоснабжения. Целью мероприятий является максимальное снижение микробного и химического загрязнения воды источников водоснабжения, позволяющее при современной технологии обработки обеспечивать получение воды питьевого качества.

Определение границ второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения для различных гидрогеологических условий проводится в соответствии с методиками гидрогеологических расчетов. 

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций.

Третий пояс (пояс ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. Санитарные мероприятия должны выполняться владельцами объектов, оказывающих (или могущих оказать) отрицательное влияние на качество воды источников водоснабжения. Целью мероприятий является максимальное снижение микробного и химического загрязнения воды источников водоснабжения, позволяющее при современной технологии обработки обеспечивать получение воды питьевого качества.

Определение границ третьего пояса ЗСО подземных источников водоснабжения для различных гидрогеологических условий проводится в соответствии с методиками гидрогеологических расчетов.

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций.

В графических материалах Правил границы поясов ЗСО показаны в соответствии с материалами генерального плана муниципального образования.

Статья 65. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории в границах водоохранных и рыбоохранных зон, прибрежных защитных полос
1. Границы водоохранных и рыбоохранных зон, прибрежных защитных полос отображены на Карте границ зон с особыми условиями использования территории.

2.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных и рыбоохранных зон и прибрежных защитных полос устанавливаются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

3.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:
· Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ
· Федеральный закон от 20 декабря 2004 № 166-ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов» Постановление Правительства РФ от 6 октября 2008 № 743 «Об утверждении Правил установления рыбоохранных зон»
· СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений), 

· СанПиН 2.1.5.980-00 (Гигиенические требования к охране поверхностных вод) 

4.   В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации на территории водоохранных зон запрещается:

1)  использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19_1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-I "О недрах").

5. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов).
6. В границах прибрежных защитных полос, наряду с перечисленными в части 4 настоящей статьи ограничениями, запрещается:

а) распашка земель;

б) размещение отвалов размываемых грунтов;

в) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

7. Береговая полоса водных объектов общего пользования – это полоса земли вдоль береговой линии водного объекта (границы водного объекта) общего пользования, предназначенная для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования устанавливается Водным кодексом Российской Федерации.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории береговой полосы водных объектов общего пользования устанавливаются в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации.

Статья 66. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в охранных зонах линейных объектов инфраструктуры

1. В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» ширина санитарно-защитной полосы водоводов питьевого назначения (на карте – водопроводных сооружений) по обе стороны от крайних линий водопровода составляет:

· при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм;
· при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.
В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

 В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод (уборные, помойные ямы, навозохранилища, приемники мусора и др.).

На участках водоводов, где полоса граничит с указанными загрязнителями, следует применять пластмассовые или стальные трубы.

Запрещается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, земледельческих полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

В соответствии с СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» ширина санитарно-защитной полосы водоводов непитьевого назначения, проходящих по незастроенной территории, от крайних водоводов составляет:

· при прокладке в сухих грунтах — не менее 10 м при диаметре до 1000 мм и не менее 20 м при больших диаметрах;

· при прокладке в мокрых грунтах — не менее 50 м независимо от диаметра.

При прокладке водоводов по застроенной территории ширина полосы по согласованию с органами санитарно-эпидемиологической службы может быть уменьшена.

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий. 

2. Во избежание повреждения канализационных сетей и сооружений устанавливается охранная зона (10 м)

В пределах охранной зоны систем канализации запрещается:

· возводить какие то ни было здания и сооружения как постоянного, так и временного характера без согласования с эксплуатирующей организацией;

· организовывать склады, свалки, стоянки автотранспорта или строительных механизмов;

· производить посадку кустов и деревьев на расстоянии ближе 3 метров;

· изменять, т.е. повышать по средством подсыпки или понижать путем срезки, существующий уровень поверхности земли (дорожного покрытия);

· производить разработку мерзлого грунта ударным способом и забивку длинномерных  свай на расстоянии 15 метров от оси сетей и сооружений канализации;

· сбрасывать тяжеловесные предметы, сливать кислоты, щелочи и жидкости с ядовитыми примесями;

· загромождать, засыпать грунтом, бетоном, мусором, снегом и другими материалами трассу и крышки камер и колодцев.

3. Для всех объектов электросетевого хозяйства устанавливаются охранные зоны в соответствии с Постановлением правительства от 24 февраля 2009 года N 160.
Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном основании.
На территории ЗАТО Александровск объекты электросетевого хозяйства представлены воздушными линиями электропередачи.

В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м.

Порядок установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства, а также особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающие безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов, определяются правилами в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

При вводе объекта в эксплуатацию и в процессе эксплуатации санитарный разрыв должен быть скорректирован по результатам инструментальных измерений.

Статья 67.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории придорожных полос

1. Придорожная полоса определяется в соответствии с Федеральным законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

2. В пределах придорожных полос устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги.

3. Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги.

4. Размер придорожных полос устанавливается в зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере: 75 место для автомобильных дорог первой и второй категорий, 50 метров - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий; 25 метров - для автомобильных дорог пятой категории.

Статья 68.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории объектов культурного наследия

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия, обеспечения до-ступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объ-ектам культурного наследия, включенным в реестр, в соответствии со статьей 47.3 Феде-рального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон) устанавливаются требования к содержанию и использованию объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия.
В соответствии с пунктами 1-3 статьи 47.3 Федерального закона лицо, которому объект культурного наследия, включенный в реестр, принадлежит на праве собственности, в том числе в случае, если указанный объект находится во владении или в пользовании треть-его лица (третьих лиц) на основании гражданско-правового договора, обязано: 

1) Осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии. 

2) Не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия. 

3) Не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен. 

4) Обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия. 5) Соблюдать установленные статьей 5.1 Федерального закона требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия. 

6) Не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло): 

- под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения; 

- под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования; 

- под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ. 

7) Незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

8) Не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благо-устроенном состоянии. 

9) Собственник жилого помещения, являющегося объектом культурного наследия, включенным в реестр, или частью такого объекта, обязан выполнять требования к сохране-нию объекта культурного наследия в части, предусматривающей обеспечение поддержания объекта культурного наследия или части объекта культурного наследия в надлежащем тех-ническом состоянии без ухудшения физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия. 

10) В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона, осуществляют действия, предусмотренные подпунктом 2 пункта 3 статьи 47.2 Федерального закона. 


На основании ст. 5.1. Федерального закона на территории памятника или ансамбля запрещаются строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующих на территории памятника или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объ-екта культурного наследия. 


В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия, в которых определяются режимы использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах зон охраны. 


В соответствии со ст. 34.1 «Защитные зоны ОКН» Федерального закона от 25.06.2002 ФЗ № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации») для объектов культурного наследия, не имеющих утвержденных зон охраны, определяются защитные зоны. Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. Перечень объектов культурного наследия, расположенных на территории Мурманской области, для которых определяются защитные зоны, приведен в приложении. Разработка и утверждение проектов границ территорий, зон охраны, защитных зон объектов культурного наследия планируется в отношении всех объектов культурного наследия. 

п р и л о ж е н и я 
ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Перечень 
воинских захоронений военно-мемориальных объектов, находящихся на территории муниципального образования ЗАТО Александровск, находящихся в собственности муниципального образования ЗАТО Александровск по состоянию на 31.12.2014 год
	№№ п/п
	Наименование объекта
	Количество

захороненных
	Место

нахождения
	Дата выдачи свидетельства о гос. регистрации права
	Площадь объекта (кв.м)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Мемориальный комплекс «Павшим защитникам Заполярья» 

Кадастровый номер: 

51-51-08/007/2009-750
	
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 29.12.2011 серия 51-АВ № 282699
	8,0

	2.
	Площадь Победы в ЗАТО город Полярный

Кадастровый номер: 

51-51-08/006/2010-701
	
	г. Полярный
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 14.09.2010 серия 51-АВ № 221045
	1507,0

	3.
	Памятная стела «Город воинской славы» в городе Полярный

Кадастровый номер: 

51-51-08-10/010/2012-829
	
	г. Полярный, пл. Победы
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 27.08.2012 серия 51-АВ № 317974
	6950,1

	4.
	Памятник североморцам-морякам охраны водного района

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/007/2009-690
	
	г. Полярный, ул. Душенова
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 29.12.2011 серия 51-АВ № 282701
	306,0

	5.
	Памятник на могиле воинов-североморцев, погибших в 1943 году

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/007/2009-729
	
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 29.12.2011 серия 51-АВ № 282702
	5,0

	6.
	Памятник морякам подводной лодки «Щ-402» (братская могила)

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/007/2009-734
	19 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 29.12.2011 серия 51-АВ № 282698
	5,0

	7.
	Братская могила экипажа эскадренного миноносца «Стремительный»

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/007/2009-733
	121 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 29.12.2011 серия 51-АВ № 282700
	19,0

	8.
	Братская могила экипажа СКР-31

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/002/2013-204
	37 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 11.02.2013 серия 51-АВ № 359085
	3,6

	9.
	Памятник морякам-подводникам, погибшим при исполнении служебных обязанностей в 1962 (воинское захоронение)

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/007/2009-737
	78 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 29.12.2011 серия 51-АВ № 282697
	64,0

	10
	Памятник погибшим защитникам Заполярья (братская могила) 

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/007/2009-691
	126 чел.
	г. Полярный, ул. Комсомольская
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 29.12.2011 серия 51-АВ № 282703
	15,0

	11
	Мемориальный комплекс на воинском захоронении моряков-подводников АПЛ К-19

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/002/2012-202
	28 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище, братская могила
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 30.04.2013 серия 51-АВ № 372315
	396,7

	12
	Воинское захоронение капитана 1 ранга П.И.Егорова

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/002/2013-207
	1 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище, одиночная могила
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 14.02.2013 серия 51-АВ № 359118
	1,7

	13
	Воинское захоронение гвардии сержанта Курилова Владимира Александровича

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/002/2013-205
	1 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище, одиночная могила
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 11.02.2013 серия 51-АВ № 359083
	7,1

	14
	Воинское захоронение капитана 3 ранга Ф.М.Олейника

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/002/2013-203
	1 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище, одиночная могила
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 14.02.2013 серия 51-АВ № 359117
	1,3

	15
	Воинское захоронение поэта-североморца Я.И.Родионова

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/002/2013-206
	1 чел.
	г. Полярный, губа Кислая, кладбище, одиночная могила
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 11.02.2013 серия 51-АВ № 359084
	0,3

	16
	Памятник поэту-североморцу Я.И.Родионову

Кадастровый номер: 

51-51-08-08/007/2009-735
	
	г. Полярный, ул. Моисеева
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 29.12.2011 серия 51-АВ № 282705
	1,0

	17
	Здание музея
	
	г. Полярный, ул. Моисеева, дом 3, здание 3-этажное 
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 31.08.2010 серия 51-АВ № 215933
	1128,9

	18
	Жилой дом
	
	г. Полярный, ул. Моисеева, дом 4, 

3-этажный жилой дом
	Объект входит в состав недвижимого имущества муниципальной казны ЗАТО Александровск
	1359,5

	19
	Памятник В.И.Ленину

Кадастровый номер: 

51:23:0010101:2092
	
	Мурманская область, МО ЗАТО Александровск, г.Гаджиево
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 16.12.2014 серия 51-АВ № 476730
	64,0

	20
	Памятник 

Сергею Преминину

Кадастровый номер: 

51:23:0010101:2093
	
	Мурманская область, МО ЗАТО Александровск, г.Гаджиево
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 16.12.2014 серия 51-АВ № 476729
	369,0

	21
	Памятник 

Сергею Преминину

Кадастровый номер: 

51:23:0040002: 74
	
	Мурманская область, МО ЗАТО Александровск, н.п. Оленья Губа
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 16.12.2014 серия 51-АВ № 476728
	674,0

	22
	Памятник 

Сергею Преминину

Кадастровый номер: 

51:23:0010101:2087
	
	Мурманская область, МО ЗАТО Александровск, г.Гаджиево
	Св-во о гос. регистрации права мун. собственности ЗАТО Александровск от 16.12.2014 серия 51-АВ № 2476732
	564,0


ПРИЛОЖЕНИЕ 2
Перечень объектов культурного наследия, расположенных на территории ЗАТО Александровск Мурманской области

Объекты культурного наследия федерального и регионального значения

	категория
	регистрационный номер ОКН
	наименование в соответствии с актом органа государственной власти о постановке на государственную охрану
	датировка
	авторство
	современный адрес местонахождения
	документ о принятии на государственную охрану

	ОКН федерального значения
	4800
	Оленеостровский могильник
	V в. до н.э.
	 
	г. Полярный, в западной части Большого Оленьего острова
	Постановление Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 № 1327

	ОКН федерального значения
	006200
	Памятник героям-подводникам Северного флота, павшим в борьбе с немецко-фашисткими захватчиками
	1944
	скульптор Л.Е. Кербель
	г. Полярный, территория воинской части
	Постановление Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 № 1327

	ОКН федерального значения
	005400
	Стоянка эпохи раннего неолита
	эпоха неолита
	 
	Екатерининский о-в, против г. Полярного
	Решение исполнительного комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся от 05.06.1968 г. № 29

	ОКН регионального значения
	006000
	Памятник Героям-подводникам, погибшим при исполнении служебных обязанностей
	1967
	А.Е.Пантелеймонов, А.А.Шашков
	г. Полярный, губа Кислая, городское кладбище
	Решение исполнительного комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся от 05.06.1968 г. № 29

	ОКН регионального значения
	006100
	Памятник Героям-североморцам морякам ОВРа (охраны водного района)
	1967
	Я.Я.Нейман, В.Е.Горевой
	г. Полярный, ул. Душенова
	Решение исполнительного комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся от 05.06.1968 г. № 29

	ОКН регионального значения
	
	Здание городского историко-краеведческого музея г. Полярного
	1938
	
	г. Полярный, ул. Моисеева, д. 3
	Постановление Правительства Мурманской области от 22.10.2010 № 478-ПП

	ОКН регионального значения
	
	Жилой дом
	1938
	
	г. Полярный, ул. Моисеева, д. 4
	Постановление Правительства Мурманской области от 22.10.2010 № 478-ПП


ПРИЛОЖЕНИЕ 3
Перечень утвержденных границ территорий объектов культурного наследия, расположенных на территории ЗАТО Александровск Мурманской области

	№ п/п
	Наименование объекта
	Месторасположение объекта
	Границы территории
	Нормативный акт

	128
	«Оленеостровский могильник»
	Мурманская область, 2,4 км к северо – северо-востоку от г. Полярный, Большой Олений остров (южная часть) в Кольском заливе Баренцева моря, между внутренним озером и южным берегом острова, на седловине между двумя крайними скальными возвыше-ниями на южном побережье острова. Занимает песчаную гряду (седловину), ограниченную с севера озером и прилегающим к нему болотом, с востока - круто поднимающей-ся скалой, на вершине которой находится геодези-ческий пункт с отметкой 31.1, с юга - склоном морской террасы, с запада - пологим подъёмом
	Согласно приложению к распоряжению
	Распоряжение Комитета по культуре и искусству Мурманской области от 25.12.2015 № 28 «Об утверждении предмета охраны, границ территории и особого режима использования земельных участков, в границах которых располагается  объект культурного наследия федерального значения «Оленеостровский могильник»»


ПРИЛОЖЕНИЕ 4
Перечень утвержденных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории ЗАТО Александровск Мурманской области 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Месторасположение объекта
	Зоны охраны
	Нормативный акт

	Объекты культурного наследия федерального значения

	4
	Памятник  героям – подводникам Северного флота, павшим в борьбе с немецкими захватчиками
	г. Полярный, Дом подводников
	охранная зона – 30 х 30 м
	Решение исполнительного комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся от 13.04.1967 г., протокол № 2, пункт 29

	5
	Оленеостровский могильник
	Г. Полярный, в западной части Большого Оленьего острова
	охранная зона – 30 х 30 м, зона регулирования застройки – весь остров
	Решение исполнительного комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся от 13.04.1967 г., протокол № 2, пункт 34


ПРИЛОЖЕНИЕ 5
Перечень объектов культурного наследия, расположенных на территории ЗАТО Александровск Мурманской области, для которых определяются защитные зоны (в соответствии со ст. 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 ФЗ № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации») 

	№ п/п
	Категория
	Наименование в соответствии с актом органа государственной власти о постановке на государственную охрану
	Датировка
	Авторство
	Современный адрес местонахождения
	Документ о принятии на государственную охрану
	Защитные зоны *

	1. 
	ОКН регионального значения
	Памятник морякам-пограничникам, погибшим в 1941-45 гг. при защите Советского Заполярья
	1967
	Ю.Н.Архипова, А.А. Архипов
	п. Кувшинская Салма
	Решение исполнительного комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся от 05.06.1968 г. № 29
	200 м от линии внешней стены памятника

	2. 
	ОКН регионального значения
	Памятник Героям-подводникам, погибшим при исполнении служебных обязанностей
	1967
	А.Е.Пантелеймонов, А.А.Шашков
	г. Полярный, губа Кислая, городское кладбище
	Решение исполнительного комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся от 05.06.1968 г. № 29
	200 м от линии внешней стены памятника

	3. 
	ОКН регионального значения
	Памятник Героям-североморцам морякам ОВРа (охраны водного района)
	1967
	Я.Я.Нейман, В.Е.Горевой
	г. Полярный, ул. Душенова
	Решение исполнительного комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся от 05.06.1968 г. № 29
	200 м от линии внешней стены памятника

	4. 
	ОКН регионального значения
	Здание городского историко-краеведческого музея г. Полярного
	1938
	
	г. Полярный, ул. Моисеева, д. 3
	Постановление Правительства Мурманской области от 22.10.2010 № 478-ПП
	200 м от линии внешней стены памятника

	5. 
	ОКН регионального значения
	Жилой дом
	1938
	
	г. Полярный, ул. Моисеева, д. 4
	Постановление Правительства Мурманской области от 22.10.2010 № 478-ПП
	200 м от линии внешней стены памятника


* Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения в порядке, установленном ст. 34 ФЗ № 95 от 05.04.2016 года

ПРИЛОЖЕНИЕ 6
Выявленные объекты культурного наследия

	категория
	№ п/п
	регистрационный номер ОКН
	наименование в соответствии с актом органа государственной власти о постановке на государственную охрану
	датировка
	авторство
	современный адрес местонахождения
	документ о принятии на государственную охрану

	Выявленный ОКН
	
	51-032500-000-1
	Амбар №1
	1898
	 
	ЗАТО Александровск, г. Полярный, в районе причалов территории 161 бригады подводных лодок Кольской флотилии разнородных сил Северного флота
	Приказ Комитета по культуре и искусству Мурманской области от 03.12.2010 г. № 239

	Выявленный ОКН
	
	51-032600-000-1
	Амбар №2
	1898
	 
	ЗАТО Александровск, г. Полярный, в районе причалов территории 161 бригады подводных лодок Кольской флотилии разнородных сил Северного флота
	Приказ Комитета по культуре и искусству Мурманской области от 03.12.2010 г. № 239

	Выявленный ОКН
	
	51-032700-000-1
	Циркульный дом
	1937
	 
	ЗАТО Александровск, г. Полярный, ул. Душенова, д. 5
	Приказ Комитета по культуре и искусству Мурманской области от 03.12.2010 г. № 239

	Выявленный ОКН
	
	51-032800-000-1
	Здание военно-морского госпиталя имени Д.А.Арапова
	1935-1936
	 
	ЗАТО Александровск, г. Полярный, ул. Моисеева, д. 1
	Приказ Комитета по культуре и искусству Мурманской области от 03.12.2010 г. № 239

	Выявленный ОКН
	
	51-032900-000-1
	Здание штаба Краснознаменной Кольской флотилии
	1937
	 
	ЗАТО Александровск, г. Полярный, ул. Душенова, д. 6
	Приказ Комитета по культуре и искусству Мурманской области от 03.12.2010 г. № 239

	Выявленный ОКН
	
	51-018300-000-1
	Наша
	неолит  ранний металл  новое время
	 
	в районе губы Уры
	Приказ комитета по культуре и искусству Мурманской области от 26.12.2007 г. № 159
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